CHINH PHU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
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S6: 210/2026/ND-CP Ha Noi, ngay 15 thang 6 ndm 2026

NGH]I BINH

QUY BINH CHI TIET VA HUONG DAN THI HANH MOT SO PIEU CUA LUAT XAY DUNG VE HOP
DONG XAY DUNG

Cén ct Luét T6 chirec Chinh phi s6 63/2025/QH15;
Céan ctr Luat Xay dung s6 135/2025/QH15;
Theo dé nghi cua B¢ truéng Bo Xay dung;

Chinh pht ban hanh Nghi dinh quy dinh chi tiét va hwéng dan thi hanh mét sé diéu cta Ludt Xay dung
vé hop dong xay dung.

Chuwong |

NH(PNG QUY PINH CHUNG
Piéu 1. Pham vi diéu chinh
1. Nghi dinh nay quy dinh chi ti€ét mot s diéu clda Luat Xay duwng vé hgp dong xay dwng, bao gom:
a) biéu 82 vé phan loai, ndi dung va hd so hgp dong xay dwng;
b) Khoan 4 biéu 83 vé bién phap, mirc bado dam thwc hién nghia vu trong hgp dong xay dwng déi véi
dw an dau tw cong, dy an PPP;
c) Khoan 4 biéu 84 vé phwong phap, ndi dung, thi tuc stra déi hgp déng xay dung;
d) biéu 85 vé tam dirng va chdm dit hgp dong xay dung;
d) biéu 87 vé thanh toan, quyét toan va thanh ly hgp déng xay dung.
2. Bién phap dé t8 chirc, hwéng dan thi hanh Luat Xay dwng vé yéu cau déi vai viec quan ly thuwe hién
hop ddng, hop dong thau phu.
Pbiéu 2. b6i twong ap dung
Nghi dinh nay ap dung doi v&i bén giao thau, bén nhan thau va cac t6 chirc, ca nhan lién quan dén
viéc giao két va quan ly thuc hién hop dong xay dwng.
Piéu 3. Giai thich tr ngip
Trong Nghi dinh nay, cac tlr nglr dwdi day dwoc hiéu nhw sau:
1. Bén giao thau la td chirc, ca nhan giao két hop dong xay dwng v&i bén nhan thau dé thyc hién mot,
mot phan hodc toan b6 coéng viéc trong hoat dong xay dwng. Bén giao thau cd thé truc tiép hodc Gy
quyén theo quy dinh phap luat cho ca nhan, phap nhan khac giao két hgp dong.
2. Bé&n nhan thau la t6 chirc, ca nhan hoac két hop gitra cac t6 chirc, ca nhan giao két hgp déng xay
dwng v&i bén giao thau dé thwc hién mét, mot phan hodc toan bd céng viéc trong hoat ddng xay
dwng. B&n nhan thau cé thé truc ti€p hoadc Uy quyén theo quy dinh phap luat cho céa nhan, phap nhan
khéac giao két hop dong.
3. biéu kién chung cla hgp dong xay dwng la tai liéu kém theo hgp dong xay dwng quy dinh quyén,
nghta vu co ban, méi quan hé cla cac bén tham gia hgp dong xay dwng va cac ndi dung can thiét
khac.

4. Biéu kién cu thé clia hgp dong xay dwng la tai liéu kém theo hgp ddng xay dwng dé cu thé hoa,
diéu chinh, b6 sung mot s6 quy dinh clia diéu kién chung clia hgp dong xay dwng.

5. Phu luc clia hgp dong xay dwng la tai liéu kém theo hgp déng xay dwng dé quy dinh chi tiét, lam rd,
b6 sung mot s6 ndi dung clia hgp ddng xay dwng. Trwong hop phu luc hop dong b6 sung ndi dung
hop ddng xay dwng thi coi nhw diéu khoan dé trong hgp déng da dwoc stra dai.

6. Ngay lam viéc la cac ngay theo dwong lich, trir ngay thr bay, chl nhat, ngay nghi 1€, tét theo quy
dinh cta phap luat.

7. Pham vi cong viéc clia hop dong la toan bé cong trinh, hang muc céng trinh, san pham, dich vu va
cac cdng viéc ma bén nhan thau cé nghia vu, trdch nhiém phai thuc hién theo théa thuan cta hop
dong.



8. Khéi lvgng, cong viéc phat sinh hop ly Ia phan khéi lvgng, céng viéc nam ngoai pham vi cong viéc
clia hop dong, can thiét phai diéu chinh, bd sung trong qua trinh thuwc hién hop dong duoc cac bén
théng nhat.

9. Nghta vu ctia hgp dong la cac cam két ma cac bén phai thire hién theo thoa thuén trong hop dong
va theo quy dinh clia phap luat nham bao dam san pham cltia hgp déng xay dwng dwoc thwe hién
dang chat lwong, ti€n dod, chi phi va cac yéu cau khac ctia hop déng xay dung.

10. Cong viéc clia hgp dong la toan bd cac cong viéc ma bén nhan thau c6 nghia vu phai thyc hién
dé tao ra, hoan thanh san pham ctia hop dong, dap (rng cac yéu cau cua hgp déng.

Diéu 4. Nguyén tic giao két hop déng xay dwng, yéu cau déi véi viéc quan ly thwc hién hop
dong xay dwng

1. Viéc giao két hgp dong xay ding phai tuan tha quy dinh tai khoan 2 biéu 80 Luat Xay dung, quy
dinh clia phap luat vé dan sw, quy dinh khac clia phap luat c6 lién quan va dam bao cac nguyén tac
sau:

a) Bdi véi nha thau lién danh, viéc phan chia khéi lvgng, céng viéc trong théa thuan lién danh phai
phu hgp véi nang lyc cla tirng thanh vién trong lién danh;

b) Trwong hop chl dau tv giao két hgp dong véi nhiéu nha thau chinh dé thyc hién cac cong viéc cla
dw an, thi pham vi cong viéc, ti€n do thuc hién va cac ndi dung khac c6 lién quan cla tirng hop doéng
phai ddm bao tinh théng nhéat, dong b6 v&i pham vi cong viéc, tién dd thwc hién va cac ndi dung khac
c6 lién quan cla dv an, tranh chéng chéo;

c) Truvong hop nha thau chinh giao két hgp dong véi nha thau phu thi pham vi cong viéc, ti€én doé thuc
hién va cac ndi dung khac cé lién quan cta cac hgp dong thau phu phai ddm bao tinh théng nhat,
dong bo véi pham vi cong viéc, tién do thure hién va cac néi dung khac c¢é lién quan clia hgp dong
thau chinh, trdnh chéng chéo.

2. Trong pham vi quyén va nghia vu, trach nhiém cta minh, cac bén can lap [(é hoach va bién phap t6
chtrc thuwe hién phu hop véi ndi dung clda hgp dong xay dwng da giao két nham dat dwoc cac thoa
thuan trong hop dong. Can clr yéu cau cu thé cua tlrng hgp déng xay dwng, ndi dung quan ly thuc
hién hop dong xay dwng bao gom:

a) Quan ly thoi gian va ti€n dd thuc hién hgp dong;

b) Quan ly vé chéat luvgng;

c¢) Quan ly khdi lwvong va gia hop dong;

d) Quan ly vé an toan lao déng, bao vé méi trirrng va phong chong chay nd (néu co);

d) Quan ly stra d6i hop dong;

e) Cac noi dung khac theo théa thuan ctia cac bén, phu hop véi quy dinh phap luat cé lién quan.

3. Trvong hop cac bén co thda thuén vé ngudi dai dién dé thwe hién quan ly thwe hién hop dong xay
dwng thi cAc bén ct¥ va thong bao cho bén kia vé ngudi dai dién, pham vi, trach nhiém va quyén han
clia nguoi dai dién dé quan ly thwc hién hop dong xay dwng.

4. Téat ca cac kién nghi, dé xudt, yéu cau va cac y kién cta cac bén trong qua trinh quan Iy thuc hién
hgp dong xay dwng phai thyc hién bang van ban (la thong diép di¥ liéu d6i véi cac giao dich dién ti
theo quy dinh clia phap luat vé giao dich dién t&r). Noi dung van ban ki€n nghi, dé xuat, yéu cau can
thé hién cén clv, co s&, hiéu qua (néu cod) clia cac ki€n nghi, dé xuat, yéu cau va thoi han tra Ioi theo
ddng théa thuan trong hop dong.

a) Truong hop bén nhan dwoc ki€n nghi, dé xudt, yéu cau khong giai quyét theo théa thuan thi phai
chiu trach nhiém va boi thwong thiét hai phat sinh cho bén kia (néu co);

b) B6i v&i hop dong xay dqng tai cac dy an dau tw cong, du &n PPP, bén nhan duoc kién nghi, dé
Xuat, yéu cau phai tra |Ioi bang van ban vé viéc chap thuan hoac khéng chap thuan dang thoi han da
duwogc cac bén thda thuan trong hop dong xay dwng, nhwng khéng qua 07 ngay lam viéc ké tir ngay
nhan dwoc ki€n nghi, dé xuét, yéu cau; treong hop khdng chap thuan thi phai néu ré ly do.

c) Céac kién nghi, dé xuat, yéu cau cla cac bén trong qua trinh quan ly thwe hién hgp dong phai gri
dén dung dia chi giao dich hoac dia chi trao d6i thong tin ma cac bén da thoa thuan trong hop déng
xay dwng.

5. Bo6i véi hop dong EPC, EP, EC

a) Cac bén thwong thao, xac dinh rd pham vi céng viéc, yéu cau thiét k&, cung cap thiét bi, céng nghé
va diéu kién ban giao; thiét k&, pham vi cong viéc va gia hop dong phai dwgc kiEm soat thong nhat
trong su6t qua trinh thyc hién;

b) Bén nhan thau chiu tradch nhiém vé tinh day du, dong bo ctia thiét k&, thiét bi va cong nghé trong
pham vi hop ddng; bén giao thau kiém soéat cac mdc thiét k&, cung cap thiét bi, 1ap dat, chay thir va



ban giao cong trinh; viéc thanh toan gan v&i két qua thire hién theo cac méc cdng viéc chl yéu cla
hop dong;

c) Trwdce khi ti€n hanh mua sédm vat tw, thiét bi thudc pham vi cong viéc clia hgp dong, bén nhan thau
lap cac yéu cau vé thong s6 k¥ thuat, cong nghé, xuat xtr dé bén giao thau cho y kién hodc chap
thuan tride khi ti€n hanh mua sdm néu cac bén co thda thuan trong hop dong. Viéc cho y kién hoic
ch&p thuan cla bén giao thau khéng lam giam trach nhiém ctia bén nhan thau déi véi viéc mua sam
vat tu, thiét bj theo théa thuan trong hgp dong. Trudng hgp cac bén khdng théa thuan trong hop déng
thi bén nhan thau cé trach nhiém tuan thd ho so thiét ké da dwoc phé duyét va cac thong so k¥ thuat,
céng nghé, xuét x( clia vat tw, thiét bj trong hop ddng dé tién hanh mua sédm vat tw, thiét bi.

6. DGi v&i cac hgp dong xay dwng thude dy an dau tw cong dac biét; dw an, cong trinh khan cép, cép
béach, chi dau tv duoc tw quyét dinh viéc giao két va quan ly thuc hién hop dong xay dwng bao dam
tinh kip thoi, linh hoat phtu hop véi yéu cau clhia dw an, céng trinh (bao gém ca viéc giao két hop dong
nguyén tic, hop dong tirng phan), dam bao ti€n dd, chét lwgng va chiu trach nhiém vé quyét dinh cia
minh.

7. D06i véi cac hop dong xay dung thudc dy an dau tw cong cé yéu cau ap dung hodc thr nghiém
cdng nghé xay dwng mai, vat liéu méi chwa cé tiéu chuan qudc gia, d6i véi phan cong viéc cd yéu cau
ap dung, thlr nghiém cdng nghé mai, vat lieu xay dwng méi va chi phi twvong trng dwoc thuc hién theo
quy dinh cda phap luat vé hop dong khoa hoc cong nghé va d6i méi sang tao.

8. Bdi v&i hop ddng giao dich dién tir trong xay dwng (1a hop dong xay dwng dugc thure hién bang
phwong tién dién t& theo quy dinh clla phap luat vé giao dich dién t), viéc giao két va quan ly thuc
hién hgp dong xay dwng phai tuan tht quy dinh phap luat vé giao dich dién tc.

DPiéu 5. Can cr giao két hop dong xay dwng

1. Can c giao két hgp dong xay dwng gdom: cac can clr phap ly, yéu cau vé pham vi, n6i dung cdng
viéc can thue hién, két qua lra chon nha thau (néu cé); két qua thwong thao, hoan thién hop dong
(néu c0) va céc tai liéu khac cé lién quan.

2. Boi v&i hgp dong EPC, EC, EP, ngoai cac can clr néu & khoan 1 Biéu nay thi can cl giao két hop
ddng con bao gom thuyét minh, thi€t ké co s& hodc thiét k€ FEED dwoc duyét.

3. B6i v&i hop dong chia khoa trao tay, ngoai cac can cl* néu & khodn 1 Biéu nay thi can clr giao két
hop déng con bao gom nhiém vu thwe hién dw an, chd trwong dau tw (néu cé), bao cao nghién ctru
tién kha thi dau tv xay dwng dwoc phé duyét (néu co).

Chuwong Il

NHO’NG QUY PINH CU THE
Muc 1. PHAN LOAI, NOI DUNG VA HO SO HOP PONG XAY DUNG
Piéu 6. Phan loai va pham vi ap dung hop dong xay dwng

1. Theo tinh chét, néi dung cdng viéc thwc hién, hop dong xay dwng dwgc phan loai theo quy dinh tai
khoan 1 Biéu 82 Luat Xay dwng va cac quy dinh cu thé nhuw sau:

a) Hop dong tw van xay dung (viét tat 1a hgp dong tw van) 1a hop dong xay dung dé thuc hién mot,
mot s6 hay toan b6 cong viéc tw van trong hoat ddng xay dwng.

b) Hop ddng thi cdng xay dwng cong trinh (viét tét la hop dong thi cdng xay dwng) la hop dong xay
dwng dé thwc hién viéc thi cong xay dwng cong trinh, hang muc cong trinh hodc phan viéc xay dwng
theo thiét ké xay dwng.

c) Hop ddng cung cap vat tw, thiét bi 1ap dat vao céng trinh xay dwng (V|et tat 1a hop dong cung cép
vat tw, thiét bj) la hop déng xay dwng dé thuc hién viéc mua sam, cung cp vat tw, thiét bj theo thiét
k& cong nghé.

d) Hop dong thiét k& - cung cép vat tu, thiét bi Iap d&t vao cong trinh xay duwng (tieng Anh la
Engmeermg Procurement, viét tit 1a EP) 1a hop dong xay dwng dé thuc hién cac cong viéc thiét ké
va mua sam, cung cap vat tu, thiét bj theo thiét ké cong nghé.

d) Hop dong thiét ké - thi cong xay dung cong trinh (tiéng Anh la Engineering - Construction, viét tat |a
EC) la hgp dong xay dwng dé thuwe hién viéc thiét ké va thi cong xay dwng cong trinh.

e) Hgp dong cung cap vat tw, thiét bi - thi cong xay dwng cong trinh (tiéng Anh la Procurement -
Construction, viét tat 1a PC) 1a hop dong xay dwng dé thwc hién viéc mua sé&m, cung cép vat tw, thiét
bi theo dung thiét k& cong nghé dé I&p dat vao cong trinh xay dwng va thi cdng xay dung cdng trinh.

g) Hop dong thiét ké - cung cap vat tw, thiét bi - thi céng xay dwng codng trinh (ti€éng Anh la
Engineering - Procurement - Construction, viét tat 1a EPC) 1a hop dong xay dwng dé thuc hién cac
cong viéc tir thiét k&, mua sdm, cung cp vat tw, thiét bi dén thi céng xay dwng céng trinh va chay thir,
nghiém thu, ban giao cho bén giao thau.



h) Hop dong chia khoa trao tay (ti€ng Anh la turnkey) 1a hop dong xay dung dé thuc hién toan b cac
cOng viéc: lap Bao cao nghién clru kha thi; thi€t k€; mua sam, cung cép vat tw, thiét bi; thi cong xay
dwng cong trinh; chay tht, nghiém thu, ban giao cho bén giao thau.

i) Hop dong xay dung khac la hgp dong xay dwng dé thurc hién cac cong viéc khac trong hoat dong
xay dwng ngoai cac cong viéc theo cac hgp dong quy dinh tai diém a, b, ¢, d, d, e, g, h khoan nay nhw
hop ddng bao hiém, hop déng ra pha bom min.

2. Theo hinh thirc gia hgp dong, hop dong xay dung dugc phan loai theo quy dinh tai khoan 2 biéu
82 Luat Xay dwng va céac quy dinh cu thé nhu sau:

a) Hop déng tron goi la loai hgp déng xay dwng trong dé gid hop dong duoc xac dinh tai thoi diém
giao két hgp dong va khdng thay déi trong su6t thi gian thwe hién hop déng twong (ng véi ndi dung,
pham vi céng viéc, cac yéu cau vé k¥ thuat, chat lwong san pham, tién do thuwc hién va cac diéu
khoan khéc da dwoc cic bén théa thuan trong hop dong, trlr sw kién bat kha khang, hoan canh thay
d6i co ban, thay doi pham vi cong viéc hoac cac trieong hop khac do cac bén théa thuan phu hop voi
quy dinh cta phéap luat.

b) Hop déng theo don gia co dinh l1a hgp déng xay dwng trong dé don gia dé thwe hién cac cong viéc
thudc pham vi cia hgp dong khong thay ddi trong qua trinh thic hién hgp dong trir tredng hop quy
dinh tai di€ém b khoan 2 Biéu 24 Nghi dinh nay, bat kha khang, hoan canh thay doi co ban hoadc cac
trvong hop khac do cac bén théa thuan pha hop véi quy dinh cla phap luat.

c) Hop dong theo don gia diéu chinh la loai hgp déng xay dwng trong dé don gia, gia hop dong cé thé
dwoc diéu chinh can clr vao cac théa thuan trong hgp déng déi véi toan bd ndi dung cong viéc trong
hop dong.

d) Hop dong theo thai gian la loai hop dong xay dwng cé gia hop dong duwoc xac dinh trén co s& don
gia cho don vi thoi gian, mrc lwong da thoa thuan theo gid, ngay, tuan hodc thang néu trong hop
dong va chi phi hop ly khac theo théa thuan trong hop déng.

d) Hop ddng theo chi phi cong phi l1a hop dong xay dwng tai thoi diém giao két hop dong cac bén thda
thuan gia hop dong dwoc xac dinh trén co sé chi phi tryc ti€p can thiét dé€ thie hién cac cong viéc
thudc pham vi clia hop déng va muc chi phi quan ly, chi phi chung, lgi nhuan ctia bén nhan thau.

e) Hop dong theo két qua dau ra la loai hgp déng xay dwng tai thoi diém giao két hgp dong cac bén
théa thuan gid hop déng dwoc xac dinh trén co s& yéu cau cu thé vé so lwvgng, chat lwgng san pham
dau ra; gia tri thanh toan hgp dong can cl vao két qua thuc hién hgp dong duoc nghiém thu vé chét
lwong, sO lwgng san phdm dau ra va cac yéu té khac (néu cd).

g) Hop déng theo ty |1& phan tram la hop dong xay dwng tai thoi diém giao két hgp déng cac bén thoa
thuan gid hgp dong duoc xac dinh theo ty I1&é phan tram cla chi phi hodc gia tri cong viéc can thuc
hién.

h) Hop déng hén hop la hop ddng xay dung trong dé gia hop dong duoc xac dinh trén co s& két hop
cac loai gia hop dong quy dinh tai cac diém a, b, c, d, d, e, g khoan nay cho cac phan cong viéc khac
nhau cta hgp dong.

i) Hop dong xay dung khéac la hgp dong xay dwng trong d6 gia hop déng do cac bén thda thuan
khong thudc cac hinh thirc gia hgp dong dwoc néu tai cac diém a, b, ¢, d, d, e, g, h khoan nay.

3. Ngoai cac loai hgp dong theo quy dinh tai khoan 1, 2 Biéu nay, hgp dong xay dwng con duwoc phan
loai theo méi quan hé clia cac bén tham gia trong hgp dong va phan loai theo cac tiéu chi khac phu
hop v&i thdong 1€ qudc té. Theo m6i quan hé clia cac bén tham gia trong hgp dong, hop dong xay
dwng c6 cac loai sau:

a) Hop dong thau chinh la hgp dong xay dwng dwoc giao két gitra chil dau tw véi nha thau chinh;

b) Hop dong thau phu la hgp déng xay dwng duoc giao két gitra nha thau chinh vé&i nha thau phu,
gbm ca trvorng hop nha thau phu do chu dau tw chi dinh;

¢) Hop déng giao khoan ndi bd la hgp dong gitka bén giao thau va bén nhan thau thuéc mét co quan,
t0 churc;

d) Hop ddng xay duwng cé yéu tdé nwéc ngoai la hop dong xay dwng c6 it nhat mot trong cac bén tham
gia giao két hop dong la té chirc, ca nhan nwéc ngoai.

Piéu 7. NGi dung hop dong xay dwng; ho so hgp dong xay dwng va thir tw wu tién cltia cac tai
liéu hogp dong xay dwng; théng tin vé hop dong xay dwng

1. NGi dung hop ddng xay dwng thuc hién theo quy dinh tai khoan 4 biéu 82 Luat Xay dwng. H6 so

hop dong xay dung va th ty wu tién cla cac tai lieu kém theo hgp dong xay dwng thuc hién theo quy
dinh tai khoan 5 Diéu 82 Luat Xay dwng.

2. Thong tin vé hgp dong xay dwng duoc ghi trong hop déng, gom:



a) Loai hop dong, s6 hop dong, tén cong viéc, tén gbi thau, tén dw an (néu cd), dia di€ém xay dwng va
can c giao két hop dong;

b) Tén giao dich clia cac bén giao két hop dong, dai dién clia cac bén, dia chi dang ky kinh doanh hay
dia chi giao dich, ma sé thué, gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép (néu c6), s tai khoan, dién
thoai, fax, e-mail, thoi gian va dia diém giao két hgp dong, cac théng tin lién quan khac;

c¢) Trwdng hgp bén nhan thau la nha thau lién danh thi ghi day da thong tin ctia cac thanh vién trong
lién danh theo quy dinh tai diém b khoan nay, trong d6 can ghi rd thanh vién dirng dau lién danh.

biéu 8. NGi dung va khéi lwong cong viéc cuia hop dong xay dwng

1. No6i dung va khéi lwgng céng viéc cla hop dong xay dwng la nhirng néi dung, khéi lvgng cong viéc
bén nhan thau phai thuc hién theo théa thuan clia cac bén, phi hop véi pham vi cdng viéc clia hop
dong, hd so m&i thau hoac hd so yéu cau, ho so dw thau hoac ho so dé xuat (néu co); cac bién ban
thuong thado, dam phan (néu c6) va cac van ban phéap ly cé lién quan.

2. Tuy theo loai hgp ddng xay dwng cu thé, pham vi cong viéc cua tlrng loai hgp dong cé thé bao gém
nhirng cong viéc cha yéu sau:

a) Boi v&i hgp dong tw van xay dung: tw van lap duv an dau tw xay dwng, khao sat, thi€t ké xay dung,
tham tra, ki€ém dinh, thi nghiém, quan ly chi phi, quan ly dw an, giam sat thi céng, tw van Iap mé hinh
thdng tin céng trinh (BIM), tw van cdng trinh xanh va cac cong viéc tw van khac cé lién quan dén hoat
dong xay dung;

b) B6i v&i hgp dong thi cong xay dwng: thi cong xay dwng cong trinh trén co s& ho so thiét ké do bén
giao thau cung cap hoadc phé duyét; cac chi dan ky thuat, yéu cau k¥ thuat va tiéu chuén, quy chuén
ap dung; cung cap vat tw, vat liéu, thiét bi phuc vu thi cong; I&p dat thiét bi cong trinh, thiét bi cong
nghé; pha d& cong trinh xay dwng; thi nghiém, kiém tra chat lwgng va mot s6 cong viéc cd lién quan.
Pham vi cdng viéc clia hop ddng thi cong xay duwng cé thé bao gdm ca viéc mua sam thiét bi cong
trinh; thwe hién thiét ké ban vé thi cong trién khai sau thiét ké ky thuat theo théa thuan clia hop dong;

¢) BGi vai hop dong cung cép vat tw, thiét bi gom: mua §ém vat tw, thi€t bi cdbng nghé; thiét bi cong
trinh (néu c6); lap dat vao céng trinh (néu cb); huwédng dan str dung, van hanh thtr; van hanh, dao tao
va chuyén giao cong nghé (néu co) theo thiét ké cong nghé;

d) B6i v&i hgp dong EP: thire hién thiét ké sau thiét ké co s& hoic thiét ké FEED va mua sédm, cung
cap vat tw, thiét bi cong nghé theo ding thiét k&, tiéu chuén k¥ thuat. Pham vi cong viéc clia hgp dong
EP c6 thé bao gbm cac cong viéc mua sém, cung cap vat tw, thiét bi cong trinh, I&p dat thiét bi vao
cong trinh xay dwng va khao sat xay dwng phuc vu thiét ké (néu co);

d) B6i v&i hop dong EC: thuwc hién thiét ké sau thiét ké co s& hoac thiét ké FEED; thi cong xay dwng
cong trinh va céc cong viéc co lién quan quy dinh tai diém b khoan nay; khao sat xay dwng phuc vu
thiét ké (néu co);

e) B6i v&i hop dong PC: mua sédm, cung cép vat tw, thiét bi theo thiét k& cong nghé dé I&p dit vao
cong trinh; thi cdng xay dwng cong trinh va cac cong viéc co lién quan quy dinh tai di€ém b khoan nay;

g) Bdi véi hgp dong EPC: thuc hién thi€t ké sau thiét ké co s& hoac thi€t k€ FEED; cung cap vat tw,
vat liéu, thiét bi céng trinh, thiét bi cdng nghé dé 1ap dat vao cong trinh; thi cong xay dung cong trinh;
dao tao va hwdng dan van hanh, bao duéng, bao tri, stra chira; chuyén giao cong nghé; van hanh
thir khdng tai va c6 tai; nhitng cong viéc khac theo ding thuyét minh, thiét ké co s& hoac thiét ké
FEED dugc phé duyét; khdo sat xay dwng phuc vu thiét ké (néu co);

h) Boi v&i hgp dong chia khoa trao tay: lap Bao cao nghién ctru kha thi; khao sat, thiét ké; cung céap
thiét bi va thi cong xay dwng codng trinh; dao tao va hwéng dan van hanh, bao duéng, bao tri, stra
chira; chuyén giao cong nghé; van hanh thir khdng tai va co tai; ban giao cong trinh san sang di vao
hoat dong cho bén giao thau va nhi*rng céng viéc khac theo ding chu trwong dau tw, dw an dau tw
dwoc phé duyét.

Piéu 9. Yéu cau vé chat lwong, ky thuat ap dung; nghiém thu va ban giao san pham cta hop
dong xay dwng

1. Thoéa thuan clia cac bén vé chat luvgng, ki thuat; quy chuén, tiéu chuén, chi dan ky thuat (néu co);
ngudn goc, xudt x&¥ &p dung cho san pham cda hop déng xay dwng phai tuan thd cac quy dinh cla
phéap luat vé quan ly chat lvgng, thi cdng xay dwng va bao tri cong trinh xay dwng, quy dinh cda phap
luat cé lién quan va dap rng cac yéu cau ctia hd so moi thau hodc ho so yéu cau, ho so dy thau
hodc ho so dé xuat (néu co); cac bién ban thwong thdo, dam phan (néu cé) va cac van ban phap ly co6
lién quan.

2. Thoa thuan clia cac bén vé nghiém thu, ban giao san pham cta hgp déng xay dwng

a) Cac bén théa thuan trong hop déng vé cac cong viéc can nghiém thu, ban giao; can ct nghiém thu,
ban giao; quy trinh, thei di€ém nghiém thu, ban giao san pham cac coéng viéc hoan thanh; thanh phan
nhan su tham gia nghiém thu, ban giao; biéu mau nghiém thu, ban giao; cac quy dinh vé nguoi ky,
cac bién ban, tai liéu nghiém thu, ban giao phai tuan tht quy dinh cta phéap luat.



Thoa thuan clia cac bén phai tuan tha dang cac quy dinh clha phap luat vé quan ly hoat déng xay
dwng, quan ly chat lwgng, thi cong xay dwng va bao tri cong trinh xay dwng va quy dinh clia phéap luat
co lién quan.

b) San pham hop déng dwoc nghiém thu, ban giao phai dap (rng yéu cau vé chat lvgng, k¥ thuat,
nguodn gbc, xuat xt theo quy dinh tai khoan 1 biéu nay.

c) Bai v&i nhitng cong viéc theo yéu cau phai dwgc nghiém thu triede khi chuyén qua cac cong viéc
khac, bén nhan thau phai théng bao trrdc cho bén giao thau dé nghiém thu theo quy dinh ctia phap
luat vé quan ly chat lvong, thi cong xay dwng va bao tri cong trinh xay duwng.

d) Doi véi cac san pham sai sét (chwa bao dam yéu cau clia hgp dong) thi phai dwoc kiém tra, danh
gia, khac phuc; treong hop khéng khéc phuc dwoc thi phai loai bd, thay thé; trir trwérng hop cac bén
c6 thda thuan khac, ddm bao phu hgp quy dinh ctia phap luat. Bén nao gay ra sai s6t thi bén dé phai
chiu toan bd chi phi lién quan dén khac phuc, thay thé&, thi nghiém, kiém dinh (néu co) va cac chi phi
khéc lién quan dén viéc khac phuc sai sét, cling nhuw tién do thwc hién hop dong.

Piéu 10. Thei gian va tién do thwc hién hop déng xay dwng

1. Thoi gian c6 hiéu lyc clia hop dong xay duwng la khoang thi gian tinh tir thoi di€ém hop dong xay
dwng c6 hiéu Iuc dén thoi diém cac bén da hoan thanh toan bo nghta vu clia hgp déng, gom ca thoi
gian thwc hién cac cong viéc phat sinh va thi tuc thanh ly hop dong (néu cd); hoac thoi diém hop
dong bi chdm ddt theo quy dinh cda phap luat.

2. Thoi gian thie hién cac cong viéc clia hgp dong xay dwng la khoang thdi gian dwgc tinh tr thoi
diém hop ddng c6 hiéu lrc hodc thoi diém bat dau thuwe hién cdng viéc theo thda thuan cla cac bén
dén khi toan b6 cong viéc clia hgp dong hoan thanh va duoc nghiém thu theo thda thuan cta hop
dong (bao gom ca thoi gian dwoc gia han theo quy dinh clia hop déng); khong bao gom thoi gian bao
hanh, thoi gian giam sat tac gia va tha tuc thanh ly hop dong (néu cb). Thoi gian thwe hién cac cong
viéc cla hop dong xay dwng do cac bén thda thuan trong hop dong xay dwng. D6i véi hop déng xay
dwng thwe hién cac géi thau tai cac dw an dau tw cdng, thoi gian thwe hién cac cong viéc hop déng
xay dwng la thoi gian thye hién géi thau theo quy dinh ctia phap luat vé dau thau.

3. Tién do thuwe hién hop déng xay dung la ké hoach téng thé, chi tiét thé hién cac méc hoan thanh,
nghiém thu, ban giao, thi gian va trinh ty thuc hién cac cong viéc, san pham chil yéu thudc pham vi
hop ddng xay dwng dwdi dang bang tién do, biéu dd, so do thoi gian hodc cac hinh thirc khac do cac
bén thoa thuan.

4. Bén nhan thau co6 trach nhiém lap ti€n do thuc hién hgp dong xay dwng dé nghi bén giao thau chap
thuan dé lam cén c& thwce hién néu cac bén cé thoa thuan.

a) Trwong hop cb yéu cau vé thoi han hoan thanh cac cong viéc, giai doan, san pham cu thé cla hop
dong thi cac bén phai thda thuan trong hop dong.

b) Doi v&i hop dong xay dwng cé yéu cau thwe hién theo tirng giai doan, ngoai tién do thwc hién hop
déng téng thé cho ca hgp dong, thi tién dé thwc hién hop doéng chi tiét cé thé duoc 1ap cho tirng giai
doan.

c) B6i v&i hop déng cung cap vat tw, thiét bi, tién dé cung cdp vat tw, thiét bi can thé hién cac méc
ban giao vat tw, thi€t bi chu yéu, trong dé c6 quy dinh vé sb lvgng, ching loai thiét bi cho tirng dot
ban giao.

d) B6i v&i hgp dong EC, EP, EPC, hop dong chia khéa trao tay, ngoai ti€n do thuc hién hgp dong
tong thé, chi tiét cho tirng giai doan, ti€n dd thwc hién hop dong can thé hién tién do cho tirng loai
cong viéc (lap dy an dau tw xay dwng, thiét k€, cung cap vat tu, thiét bj va thi céng xay duwng cong
trinh).

5. Khuyén khich viéc cap nhat, theo ddi tién dd bang hé théng s6, phan mém quan ly dw an hodc nén
tang di liéu so6.
Piéu 11. Gia hop dong xay dwng va pham vi ap dung

1. Gia hgp dong xay dwng la khoan kinh phi bén giao thau cam két thanh toan cho bén nhan thau dé
thwe hién cdng viéc theo yéu cau vé an toan, chét lvgng, tién dd, khdi lwgng, diéu kién thanh toan,
tam (rng hop dong va cac yéu cau khac theo théa thuan trong hop dong xay dwng. Gia hop dong xay
dwng duogc xac dinh can cr vao gia trang thau hoac két qua dam phan, thuong thdo hop dong xay
dwng gilra cac bén.

2. Cac bén thda thuan trong hogp dong xay dwng vé ndi dung cac khoan chi phi (gom ca chi phi dw
phong cho cac yéu t6 rii ro, néu cé), cac loai thué, phi, 1& phi (néu c6) da tinh va chwa tinh trong gia
hop ddng; gia hgp dong xay dwng dugc diéu chinh phai phu hgp véi loai hop dong, hinh thirc gia hop
dong va do cac bén théa thuan trong hop doéng.

3. Pham vi &p dung cac hinh thirc gia hgp déng xay dwng quy dinh tai khoan 2 DBiéu 6 Nghi dinh nay
nhu sau:



a) Hop dong tron goi dwoc ap dung phé bién doi vai triedng hop trong qua trinh t6 chirc lva chon nha
thau, dam phan, giao két hgp dong da du diéu kién dé xac dinh rd vé khéi lvgng va don gia hodc gia
dé thwc hién cac cong viéc theo ding cac yéu cau clia hop dong xay dwng, it cé kha ndng xay ra thay
doi vé khoi lrgng, rui ro bi€én dong gia déi véi chi phi dau vao dé thuc hién hgp dong; hodc treong
hop chuwa thé xac dinh ré dwoc vé khéi lvgng, don gia nhwng cac bén tham gia hop déng cé kha
nang quan ly rdi ro, quan ly thay d6i phat sinh ho&c xac dinh dwoc cac tinh chat, dac diém cla san
pham dau ra, bao gom ca hgp dong EC, EP, EPC, chia khéa trao tay va cac loai hgp dong xay dwng
khéac;

b) Hop dong theo don gia ¢6 dinh duoc ap dung phd bién d6i véi tredrng hop trong qué trinh té chirc
Iwa chon nha thau, dam phan, giao két hgp déng da du diéu kién dé xac dinh rd pham vi, n6i dung
cong viéc, it c6 kha nang xay ra rui ro bién dong gia doi véi chi phi dau vao dé thwe hién hop dong
nhwng chwa xac dinh duoc chinh xac sb lwgng, khdi lgng céng viéc thuc té€ phai hoan thanh. Gia
hop dong tai thoi diém giao két hgp déng dwa trén sé lwgng, khéi lwgng céng viéc, don gia cod dinh
da thoa thuan trong hop déng va chi phi dw phong cho so lwvgng, khoi lvgng cong viéc cé thé phat
sinh dwgc xac dinh theo quy dinh clia phap luat;

c) Hop dong theo don gia diéu chinh dwoc ap dung phé bién déi véi treong hop trong qua trinh to
chtrc lwa chon nha thau, dam phan, giao két hgp dong cac bén tham gia hgp dong chwa da diéu kién
dé xac dinh rd cac yéu t6 rui ro bién dong gia déi véi chi phi dau vao dé thwe hién hop dong. Gia hop
doéng tai thoi diém giao két hop déng dwa trén co s& s6 lwvgng, khéi lvgng, chét lkgng cong viéc va
don gia tai thoi diém giao két hop dong, bao gdm ca chi phi duw phong cho so lwvgng, khdi lvong, céng
viéc phat sinh, chi phi du phong treot gia (néu cé). Phuong phap diéu chinh don gia, gia hop dong
xay dwng va chi phi duw phong triot gida do cac bén thda thuan phu hop véi quy dinh cta phéap luat;

d) Hop déng theo thoi gian dwoc &p dung pho bién déi vai dich vu tw van xay dwng hodc cac cong
viéc c¢6 lién quan trong hoat déng xay dwng khi khé xac dinh duwoc pham vi va thoi gian thuc hién dich
vy, cdng Viéc;

d) Hop dong theo chi phi cong phi duwoc ap dung phd bién déi véi trieong hop trong qud trinh t6 chiec
Iwa chon nha thau, dam phan, giao két hop déng cac bén chwa di co s& xac dinh pham vi cdng viéc,
nhu cau can thiét vé cac yéu t6, chi phi dau vao dé thwc hién cac cong viéc dw kién clia hgp dong. Tai
thoi diém giao két hgp dong, cac bén thoa thuan vé chi phi quan ly, chi phi chung, lgi nhuan clia bén
nhan thau; phwong phap, cach thirc xac dinh theo chi phi truc ti€p va cac chi phi cé lién quan khac
(néu c6) dé thure hién hgp dong. Chi phi quan ly, chi phi chung, lgi nhuan clia bén nhan thau cé thé 1a
mot khodn chi phi c6 dinh, theo ty 1é phan tram trén chi phi truc ti€p thwe t€ dwoc cac bén xac nhan
hoac cac hinh thirc khac do cac bén théa thuan;

e) Hop dong theo két qua dau ra dwoc ap dung pho bién déi véi cong viéc, dich vu ma tai thoi diém
giao két hgp dong, cac bén mai xac dinh dwoc yéu cau san pham dau ra hop dong, viéc thanh toan
can cr vao két qua thwc hién hop déng dwoc nghiém thu vé chét lvgng, s6 lvgng va cac yéu to khac.
Yéu cau cu thé vé so lwvgng, chat lwgng dau ra, bién phap kiém tra, danh gia, xac dinh mirc do dap
(rng vé chat lwvong dau ra, mdc giam trir thanh toan, quy dinh vé diéu chinh gia (néu c6) va cac noi
dung khac dwoc cac bén théa thuan trong hop dong;

g) Hop déng theo ty 1& phan tram dwoc ap dung phd bién déi véi dich vu tw van xay dung, bao hiém
trong hoat dong xay dwng. B6i v&i dy an dau tw cong, hop dong theo ty 1é phan tram dwoc ap dung
d6i v&i bao hiém trong hoat dong xay duwng;

h) Hop dong hon hop dugc ap dung phd bién déi vai hop dong cé thé ap dung mét sd hinh thire gia
hop dong quy dinh tai cac diém a, b, c, d, d, e, g khoan nay cho cac phan cong viéc khac nhau thudc
pham vi céng viéc cla hop dong.

Piéu 12. Tam rng hop dong xay dwng

1. Tam (rng hop dong xay dwng la khoan kinh phi ma bén giao thau &ng tridc khdng lai suat cho bén
nhan thau dé trién khai thwc hién cac cong viéc theo hgp dong.

2. Mirc tam (rng, s6 lan tam rng, thoi di€ém tam &ng, bao 1&nh tam rng, mirc thu hdi tam rng qua cac
lan thanh toan do céac bén théa thuan trong hop déng xay dwng, bao gdom ca trwdng hop bén nhan
thau la nha thau lién danh. Trwdng hop la nha thau lién danh thi viéc tam (’ng cho cac nha thau trong
lién danh do cac bén théa thuan trong hop dong xay dwng hodc théa thuan lién danh.

3. Ngoai cac quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Biéu nay, viéc tam (rng hop dong xay dwng tai cac du an
dau tu cong, du an PPP dugc quy dinh nhu sau:

a) Viéc tam rng hgp dong dugc thyc hién sau khi hgp dong xay dwng c6 hiéu lyc va bén giao thau
da nhan duoc bao lanh tién tam (rng (d6i v&i cac truong hop yéu cau phai c6 bao lanh tam (rng)
twong rng v@i gia tri cla tirng loai tién ma cac bén da théa thuan; riéng déi véi hop déng thi cong xay
dwng thi phai cé ké hoach giai phéng mat bang ho&c bién ban ban giao mét bang (toan bd hoic mot
phan) clia t6 chirc thuc hién giai phong mét bang giao cho chil dau tw theo ding théa thuan trong hop
dong;



b) Mtrc tam (rng, sO lan tam (rng, thoi di€ém tam (rng va mirc thu hdi tam (rng qua cac lan thanh toan
dwoc ghi cu thé trong hd so moi thau, hd so yéu cau hoac trong dw thao hop déng xay dwng glri cho
bén nhan thau dé bén nhan thau lam co s tinh toan gia dw thau, gia dé xuat va phai pht hop véi kha
néng can doi, thu xép, bo tri von dé thuc hién hop dong;

c) Béi véi hgp dong xay dwng c6 gia tri tam (rng hop dong Ién hon 01 ty dong, trwéc khi bén giao
thau thyc hién viéc tam trng hgp dong cho bén nhan thau, bén nhan thau phai ndp cho bén giao thau
bao lanh tam &ng hgp dong voi gia tri va loai tién twong dwong khodn tién tam (rng hop dong. Khéng
bat budc phai bao Ianh tam (rng hop ddng ddi véi cac hop dong xay duwng co gia tri tam rng hop
ddng nhd hon hodc bang 01 ty ddng va cac hop dong xay dwng theo hinh thire tw thue hién bao gom
ca hinh thirc do cong dong dan cu thwe hién theo cac chwong trinh muc tiéu;

d) Bao lanh tam (rng hop dong phai coé gia tri cho dén khi bén giao thau da thu hoi hét so tién tam
(rng. Gia tri cGia bao lanh tam (rng hop déng dwoc gidam dan twong ng véi gia tri tién tam (rng da thu
hdi qua mai Ian thanh toan gitta cac bén hoic gia tri bao 1&nh ma bén bao lanh da thanh toan cho bén
giao thau (néu co);

d) Bén nhan thau phai str dung tam rng hop déng ding muc dich, ddng d6i twong;

e) B6i v&i hop dong xay dung c6 yéu cau vé san xudt cac cau kién, ban thanh pham cé gia tri Ion
hodc phai du trir vat liéu dé dam bao ké hoach, tién do thi cong theo hop ddng da giao két thi cac bén
théa thuan vé ké hoach tam (rng va mirc tam (rng cho cac cong viéc nay (khéng tinh vao mdc tam
rng hop déng quy dinh tai diém g khoan nay) dé bao dam tién doé thwc hién hop dong;

g) Mtrc tam (rng hop dong khong duoc vrot qua 30% gia hgp dong tai thoi diém giao két (bao gdm
ca dv phong néu c6). Trwdng hgp can tam rng véi mirc cao hon cho bén nhan thau dat coc hoac
thanh toan tredc cho nha san xuét, nha cung (rng vat tw, thiét bi theo thiét ké cong nghé dé dam bao
yéu cau clia dv an va céac treong hop can thiét khac thi phai dwoc ngudi quyét dinh dau tw cho phép.
Doi v&i dy &n ma nguoi quyét dinh dau tw la Tha twéng Chinh phd, viéc quyét dinh mic tam &ng cao
hon mic 30% do B trudng, Thi trudng co quan ngang bd, Cha tich Uy ban nhan dan cép tinh quyét
dinh;

h) Mirc tam (rng t6i thi€u ddi véi hgp dong tw van: 15% gia hgp dong déi véi hop dong cé gia tri trén
10 ty dong; 20% gia hgp dong ddi véi cac hop dong cé gia tri dén 10 ty dong;

i) Mtrc tam (png t6i thi€u ddi vGi hop dong thi cong xay dwng cong trinh: 10% gia hop dong déi véi
hop ddng c6 gia tri trén 50 ty dong; 15% gia hgp dong dbi v&i hgp dong co gia tri tir 10 ty dong dén
50 ty dong; 20% gia hgp dong ddi véi cac hgp dong co gia tri dudi 10 ty dong;

k) Mrc tam (rng t6i thi€u ddi véi hop dong cung cap vat tw, thiét bi, hop dong EC, EP, PC va EPC,
hop dong chia khoéa trao tay va cac loai hgp dong xay dwng khac: 10% gia hop dong;

) Trwrng hop cac bén thoa thuan tam ting & mirc cao hon mirc tam (bng toi thi€u néu trén, thi phan
gia hgp dong twong tng v&i mic tam (rng hop déng vurot mic tam (rng toi thi€u sé khong duoc diéu
chinh gia ké tir thoi diém tam (rng (gbm ca trwdng hop tam &ng nhiéu lan);

m) Tién tam (ng dwoc thu hoi dan qua cac Ian thanh todn, mdc thu hoi clia tirng Ian do hai bén théng
nhét ghi trong hgp dong nhwng phai bdo dam tién tam &ng dugc thu hoi hét khi gia tri thanh toan (bao
gdbm tam &rng hgp dong, thanh toan khéi lwvgng hoan thanh) cong don dat 80% gia hgp dong da giao
két.

Piéu 13. Bao dam thwc hién cac nghia vu trong hop dong xay dwng

1. Bado dam thyc hién cac nghia vu trong hop dong xay dung thuc hién theo quy dinh tai Biéu 83 Luat
Xay dung.

2. CAc bién phap va mirc bado dam thuc hién nghia vu trong hgp déng xay dwng doi véi cac du an
dau tw cong, dw an PPP duwgc quy dinh nhu sau:

a) Bao dam thuwc hién nghta vu trong hgp déng xay dwng bao gdém bao ddm thwc hién hop dong, bao
dam thanh toan, bao lanh tam rng, bao dam bao hanh.

b) B&o dam thuc hién nghta vu trong hop dong xay dwng duoc thure hién bang cac bién phap bao
lanh, dat coc va cac bién phap bao dam khac theo quy dinh ctia phap luat; cac bén wu tién ap dung
bién phap bao lanh.

Trwong hop st dung bién phap ky quy hodc bén giao thau gilr tién clia cac lan thanh toan dé bén
nhan thau bao dam thuwc hién cac nghia vu trong hgp dong thi bén bao dam dwoc hwéng tién 1ai phat
sinh tr ky quy, khodn tién nay;

c) Cac truvong hop quy dinh tai khoan 2 biéu 68 Luat Bau thau thi khdng phai thuc hién bao dam thuc
hién hop dong;

d) B6i v&i cac hgp dong xay dung thudc dw an PPP, viéc ch(r\ng minh dd nang lwc tai chinh dé thuc
hién hgp doéng xay dwng clia bén giao thau dwoc thuwc hién bang hgp dong cung cép tin dung hoac



théa thuan cho vay vén véi cac dinh ché tai chinh; bién phap dam bao thwe hién nghia vu thanh toan
duwoc thue hién theo thda thuan cia cac bén va quy dinh cta phéap luat c6 lién quan;

d) Mtrc bado dam thwc hién hop dong dwoc xac dinh trong khoang tr 2% dén 10% gia hop déng xay
dwng; treong hop yéu cau mirc bado dam thure hién hop dong cao hon 10% dé phong ngtlra rdi ro, thi
thue hién theo quy dinh clia phap luat vé dau thau.

Bén nhan thau khéng dwogc nhan lai bao dam thwc hién hop dong trong truong hop tlr chéi thue hién
hop ddng sau khi hgp déng c6 hiéu Iuc; cham tién do do 16i ctia bén nhan thau nhung tir chdi gia han
hiéu lwc chia bao dam thwc hién hgp dong va cac trwdng hop vi pham khac dén mirc phai thu hoi bao
dam thuc hién hgp déng duoc cac bén théa thuan trong hop déng, phu hop quy dinh phap luat.

Bén giao thau phai hoan tra bao dam thuwc hién hop déng cho bén bao ddm sau khi bén nhan thau da
hoan thanh tat ca cac nghia vu theo hop déng hodc da chuyén sang nghia vu bao hanh va bén giao
thau da nhan dwoc bao dam bao hanh déi véi hop dong xay dwng c6 céng viéc phai bao hanh theo
quy dinh;

e) Mtrc bao lanh tam (rng hop déng thwc hién theo quy dinh tai diém ¢ khoan 3 Biéu 12 Nghi dinh nay;

g) Mtrc bdo ddm béao hanh cdng trinh xay dwng va viéc hoan tr4 bdo ddm bao hanh thuc hién theo
quy dinh tai Nghi dinh ctia Chinh phud quy dinh chi ti€t mot sé ndi dung vé quan ly chét luvgng, thi cong
xay dwng va bao tri cong trinh xay dwng. Bén nhan thau chi dwoc hoan trd bao dam bao hanh san
pham cla hgp dong sau khi két thic thoi han bao hanh va dwgc bén giao thau xac nhan da hoan
thanh céng viéc bao hanh.

Khuyén khich bé&n nhan thau cam két kéo dai thori han bao hanh san pham clia hop dong ngoai thoi
han bao hanh theo yéu cau clia hé so m&i thau, hé so yéu cau. Trong trdng hop nay, cac bén phai
thda thuan cu thé trong hop dong vé ndi dung, pham vi, cac bién phap bao dam va cac ndi dung cé
lién guan dén hoat dong bao hanh san pham clia hop ddng dé ap dung cho phan thoi gian bao hanh
vurot qua thei han bao hanh theo yéu cau cta hd so méi thau, ho so yéu cau.

h) Treong hgp bén nhan thau la nha thau lién danh thi tirng thanh vién phai ndp bao dam thyc hién
nghia vu trong hgp dong xay dung cho bén giao thau, m&rc bdo dam twong &ng v&i phan gié tri, nghia
vu phai thire hién bién phap bdo ddm clda tirng thanh vién. Trwdng hop céac thanh vién lién danh cé
théa thuan nha thau drng dau lién danh ndp bao dam thwc hién nghia vu trong hgp dong xay dwng
thi nha thau dirng dau lién danh ndp bao dam thuc hién nghia vu cho bén giao thau; viéc thuc hién
nghia vu bao dam cua tirng thanh vién trong lién danh dbi v&i nha thau dirng dau lién danh thyc hién
theo théa thuan lién danh gitra cac bén.

Piéu 14. Quyén, nghia vu va trach nhiém chung ctia cac bén tham gia hgp déng xay dwng

1. Cac bén tham gia hgp dong xay dwng cé quyén, nghia vu va trach nhiém theo quy dinh Luat Xay
dwng, phap luat cé lién quan va do cac bén théa thuan trong hgp dong bao dam phu hop véi cac quy
dinh cta phap luat.

2. Bén giao thau, bén nhan thau co trach nhiém théng bao bang van ban cho bén kia biét vé quyén va
trach nhiém ctia ngui dai dién dé quan ly thwe hién hop dong, bao gom ca tw van quan ly hop dong
(néu qé). Khi cac bén thay doi nguoi dai dién dé quan ly thire hién hop dong thi théng bao cho bén kia
biét bang van ban. Riéng triedng hop bén nhan thau thay déi ngui dai dién dé quan ly thuwe hién hop
dong, nhan su chu chét thi phai dwoc sy chap thuan cda bén giao thau néu cac bén c6 théa thuan.

3. Ngoai quy dinh tai cac khoan 1, 2 biéu nay, cac bén tham gia hgp dong xay dwng c6 quyén, nghia
vu va trach nhiém cu thé dwoc quy dinh tai Diéu 15, 16 Nghi dinh nay twong (rng véi loai cong viéc
trong hgp dong xay dwng.

Piéu 15. Quyén, nghia vu va trach nhiém ctia bén giao thau

1. Quyén clia bén giao thau

a) Yéu cau bén nhan thau ban giao cac hd so, tai liéu lién quan dén san pham ctia hop dong theo noi
dung hgp dong da giao két;

b) Tlr chéi cac dé xuét, ki€n nghi khéng hop ly hodc khong ding véi théa thuan trong hop dong cla
bén nhan thau trong thdi han theo théa thuan hop déng va quy dinh cta phap luat;

c) Kiém tra chat lwgng, ti€n do thuc hién cong viéc thudc pham vi hgp dong, co s gia cong ché tao
thiét bi, cau kién ban thanh pham (néu co) ctia bén nhan thau nhwng khéng dwoc lam can trd hoat
dong binh thuong cta bén nhan thau;

d) Tlr chdi nghiém thu, nhan ban giao san pham khéng ddng véi thoa thuan trong hop dong;

d) Buoc quyén s@ hiru va s dung san pham tw van theo thda thuan hgp dong.

2. Nghta vu va trach nhiém ctia bén giao thau

a) Gilr bi mat thong tin lién qguan dén hgp déng ma trong hop dong xay dwng hoadc phap luat cé quy
dinh;



b) Xem xét, chap thuan danh sach cac nha thau phu da diéu kién nang lwc chua cé trong hop dong
xay dwng theo dé nghi cla bén nhan thau;

c) Cung cép kip thoi hd so va céac tai liéu, phuong tién, may va thiét bi cé lién quan, vat tu theo thda
thuan trong hgp dong (néu c6) va quy dinh cda phéap luat c6 lién quan; giai quyét ki€n nghi ctia bén
nhan thau theo tham quyén trong qua trinh thwe hién hgp déng dang thei han do cac bén thoa thuan
trong hgp dong;

d) Bam bao céac diéu kién dé khéi cong cong trinh xay dwng theo quy dinh, quyén tac gia déi véi san
pham tw van cé quyén tac gia (néu co) va td chirc nghiém thu, nhan ban giao san pham cla hop dong
xay duwng;

d) Thanh toan cho bén nhan thau khoan tién lai do cham thanh toan theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 28
Nghi dinh nay va théa thuan trong hop déng;

e) Phéi hop véi bén nhan thau trong qué trinh dao tao, chuyén giao cdng nghé, hwdng dan lap dat, so
dung, van hanh;

g) Béi v6i hgp dong EPC, EC, EP dugc xac lap thong qua dam phan, lya chon nha thau EPC, EC,
EP trén co s@ thiét ké co s& hoac thiét k& FEED dwoc phé duyét: nghiém thu, thaAm dinh, phé duyét
hodc trinh co quan cé thdm quyén thadm dinh, phé duyét kip thoi cac thiét ké xay dwng trién khai sau
co s& thiét ké co s& hoac thiét ké FEED theo théa thuan cda hop dong va quy dinh tai Nghi dinh cla
Chinh pht quy dinh chi tiét mot s6 diéu clia Luat Xay dwng vé quan ly hoat dong xay dwng;

h) B6i véi hgp dong chia khoa trao tay: ngoai cac nghia vu va trach nhiém quy dinh tai diém a, b, c, d,
d, e khoan nay, thi bén giao thau con nghia vu va trach nhiém nghiém thu Bao cao nghién ctru kha
thi, Bao cao kinh té - k§ thuat dé nguwdi c6 tham quyén tham dinh, phé duyét hodc tham dinh, phé
duyét theo tham quyén.

DPiéu 16. Quyén, nghia vu va trach nhiém ctia bén nhan thau
1. Quyén clia bén nhan thau

a) Bé xudt voi bén giao thau vé khéi lvong phat sinh ngoai hgp dong; thay d6i, dieu chinh bién phap
thi cdng sau khi dwgc bén giao thau chap thuan nham day nhanh tién dé, bao dam chat lwgng, an
toan, hiéu qua cong trinh trén co s& gia hop dong da giao két;

b) T chdi thuc hién hgp dong khi bén giao thau chwa dap (rng du cac diéu kién theo ndi dung hop
dong da giao két va quy dinh phap luat c6 lién quan;

c) Dé xuét thay doi diéu kién cung cép dich vu tw van vi lgi ich clia bén giao thau hoac khi phat hién
cac yéu to anh hwdng dén chat lwvgng san pham tw van;

d) Yéu cau bén giao thau nghiém thu, nhan ban giao san pham clia hop dong xay dwng;

d) Yéu cau bén giao thau thanh toan khoan tién lai do cham thanh toan theo quy dinh tai khoan 5 biéu
28 Nghi dinh nay va théa thuan trong hop dong.

2. Nghta vu va trach nhiém clia bén nhan thau

a) Gilr bi mat thong tin lién quan dén hgp dong ma trong hop dong xay dwng hoac phap luat cé quy
dinh;

b) Bao quan va giao lai cho bén giao thau nhirng tai liéu va phuwong tién lam viéc do bén giao thau
cung cép theo hgp déng sau khi hoan thanh cong viéc (néu cd); théng bao ngay bang van ban cho
bén giao thau vé nhirng thong tin, tai liéu khong day du, phuong tién lam viéc khéng bao dam chat
lgng dé hoan thanh cong viéc;

c) Cung cap nhan lyc, vat liéu, may méc, thiét bj thi cdng va cac diéu kién vat chat lién quan khac du
s6 lwgng va chling loai theo hgp dong; thiét ké ban vé thi cong (trwvdng hgp bén nhan thau thyc hién
thiét ké ban vé thi cong) dé thuwc hién cac cong viéc theo ndi dung hop déng da giao két;

d) Tiép nhan va quan ly mat bang xay dwng, bao quan tim, cét, méc gi¢i cong trinh; ghi nhat ky thi
cOng xay dwng cong trinh; phéi hop véi cac nha thau khéc cling thwe hién trén céng treong;

d) Di chuyén vat tw, may moc, thiét bi va nhirng tai san khac ctia minh ra khai cong trwdng trong thoi
han quy dinh sau khi cong trinh da dwoc nghiém thu, ban giao hodc hgp dong bi cham dit theo quy
dinh tai Biéu 27 Nghi dinh nay, trir triedrng hop trong hop dong cé thda thuan khac; hoan trd mét bang
theo ding théa thuan trong hop dong;

e) Cung cap day du thong tin, tai liéu k¥ thuat, ban giao thiét bi cong nghé bao dam ding sé lvgng,
chat lvgng, chiing loai, ngudn géc xuat x&, dia diém, thdi gian va cac yéu cau vé dong goi, van
chuyén, Iwu kho, bao quan theo hgp dong; chiu trach nhiém boi thwong thiét hai d6i véi hv hong, mat
mat va chi phi phat sinh do 16i ctia minh, trir trerng hep ¢6 théa thuan khéc;

g) Bao dam thiét bi cong nghé khéng xam pham quyén s& hiru tri tué theo quy dinh ctia phap luat va
chiu trach nhiém déi véi cac tranh chap phat sinh, trlr treéng hop vi pham phat sinh tir thiét k&, div
lieu do bén giao thau cung cép; cac bén c6 nghia vu théng bao kip th&i cho nhau vé khi€u nai clia bén



th ba lién quan dén quyén s& hiku tri tué va phai chiu trach nhiém trong trvong hop khdng thdng bao
ngay cho bén kia biét nhirng khi€u nai clia bén th& ba vé quyén sé& hiru tri tué doi véi thiét bi cong
nghé sau khi da bi€t hoac phai biét vé nhirng khiéu nai;

h) Bén nhan thau phai thong bao trwéc cho bén giao thau trong mot khodng thoi gian nhét dinh do cac
bén thoa thuan vé thoi diém giao thiét bi; thoi gian ban giao thiét bi khong dwoc it hon 21 ngay d6i véi
cac hop dong xay dwng thudc du an dau tv cong, dy an PPP;

i) Hwéng dan 1ap dat, van hanh, bao tri; dao tao (néu co théa thuan) va phdi hop van hanh thir thiét bi
cbng nghé;

k) Boi v&i hgp dong EPC, EC, EP duoc xac lap thdng qua dam phan, lwa chon nha thau EPC, EC, EP
trén co s& thiét ké co s& hodc thiét ké FEED dwoc duyét: Lap cac thiét ké xay duwng trién khai sau co
s@ thiét ké co s& hoac thiét ké FEED dé trinh bén giao thau hodc ngwdi cé thdm quyén tham dinh,
phé duyét, ddm bao tuan tha ding quy dinh cla phap luat; doi véi hop dong EPC, EC, EP thudc cac
dw an dau tw cong, dv an PPP, khdng bao gom duw todn xay dwng clia cac cbng trinh, hang muc cong
trinh thudc pham vi clia hgp dong EPC, EC, EP;

) D6i v&i hop dong chia khoa trao tay: Ngoai cac nghia vu va trach nhiém quy dinh tai diém a, b, c, d,
d, e, g, h, i khoan nay, thi bén nhan thau hgp déng chia khéa trao tay con nghia vu lap Bao cao
nghién ctru kha thi, B4o céo kinh té€ - k§ thuat, tham gia bao vé dw an cuing bén giao thau truvdc nguoi
c6 tham quyén va hoan thién san pham hgp déng theo yéu cau cta bén giao thau phl hop véi cac
théa thuan trong hgp dong.

biéu 17. Giai quyét tranh chap hop dong xay dwng

1. Viéc lra chon phwong thire gidi quyét tranh chap hop dong xay dung theo quy dinh tai khoan 5
Diéu 86 Luat Xay dwng do cac bén théa thuan. Khi giai quyét tranh chap, cac bén phai tén trong cac
théa thuan hgp dong va cac cam két trong qud trinh thwe hién hop dong, bdo dam khach quan, binh
dang va hop tac.

2. Trong qua trinh gidi quyét tranh chap, cac bén c6 trach nhiém ti€p tuc thirc hién cac nghia vu cla
hop ddng déi véi cac cong viéc khdng bi anh hwdng béi ndi dung tranh chap; khéng dwoc lam gian
doan viéc thic hién hgp dbng, trir tredng hop bat kha khang hoac theo yéu cau clia co quan ¢6 tham
quyén hoac cac treong hgp dwgc tam dirng thuc hién hop dong xay dwng quy dinh tai diém a, b
khoan 2 biéu 26 Nghi dinh nay.

3. Viéc ap dung mé hinh giai quyét tranh chép theo théng I& qudc té (goi tat la ban xtr ly tranh chap)
quy dinh tai diém b khoan 5 Diéu 86 Luat Xay dwng nhuw sau:

a) Cac bén thoa thuan cu thé trong hop dong vé thoi diém thanh 1ap ban x ly tranh chap (c6 thé
dwoc hinh thanh ngay sau khi ky két hgp déng, hoat déng thuong triee trong qua trinh thuc hién hop
déng hodc sau khi phéat sinh tranh chap), s6 lwong, tiéu chuan, trinh dé, kinh nghiém ctia cac thanh
vién tham gia ban x(r ly tranh chap, phu hgp véi yéu cau clia hop dong, tinh chéat, néi dung cong viéc
trong hgp dong xay dwng; tinh rang budc ctia quyét dinh, khuyén nghi phan xt tranh chap; quy trinh
Ira chon cac thanh vién tham gia ban x( ly tranh chap va trinh ty, tha tuc xt ly ti€p theo khi mét bén
khong dong y v&i quyét dinh, khuyén nghi phan xt tranh chép;

b) Cac thanh vién tham gia ban xt ly tranh chap dwoc lwa chon phai ddm bao khach quan, déc lap,
khoéng xung dot Igi ich v&i cac bén;

¢) Chi phi chi tra cho cac thanh vién tham gia ban xtr ly tranh chép va cac chi phi khac co lién quan do
moi bén chiu moét nira, trir tredng hop cac bén c6 théa thuan khac.

Piéu 18. Rui ro, sw kién bat kha khang va hoan canh thay déi co’ ban

1. CAc bén thda thuan cu thé trach nhiém vé quan ly va xt ly, khac phuc rdi ro ctia moi bén déi voi
cac rui ro c6 thé lwdng trwde (gdm rli ro vé bién dong gia, diéu kién thi cong, huy ddong may mdc, thiét
bi thi céng, rhi ro vé khéi lwvgng va cac rii ro khac) hodc khong lwdng trwédc dugc tai thoi di€ém giao
két hop dong co thé xay ra trong qud trinh thwe hién hop déng, gay thiét hai, phat sinh chi phi, kéo dai
thoi gian thue hién hop dong hodc anh hwdng dén viéc thwe hién nghia vu clia cac bén tham gia hop
dong.

2. Sw kién bat kha khang va hoan canh thay doi co ban thwc hién theo quy dinh Diéu 13 Luat Xay
dung. Trong hgp dong cac bén thoa thuan veé trinh tw, tha tuc, trach nhiém xdr Iy cia moéi bén khi xay
ra sw kién bat kha khang, hoan canh thay déi co ban nhu: théng bao bang van ban; danh gia tac dong
dén viéc thwe hién cac nghia vu clia hgp dong; dé xuat stra déi, tam dirng, chdm dit, thanh toan,
thanh ly hogp déng xay dwng (néu co).

3. Trwong hop xay ra bién déng gia bat thwong, virot qua kha nang dy bao cla cac bén tai thoi diém
giao két hgp dong, co thé gay thiét hai nghiém trong cho mot bén, anh hwdng nghiém trong dén viéc
thwc hién hogp dong da giao két:

a) Can ctr tinh chét, ni dung cong viéc va diéu kién cu thé ctia hgp dong (thoi diém ky két hop dong;
kh6i lvgng da trién khai; khéi lwgng con lai phai thwe hién; pham vi, khéi lvgng, cong viéc bi anh



huwdng va cac bién phap da ap dung clia bén c6 lgi ich bi &nh huwédng); cac bén phai phan tich, danh
gia tac dong cuia bién dong gia so vai thoi diém giao két hop ddng, thiét hai cia mdi bén trong tredrng
hop ti€p tuc trién khai hodc cham dit hop dong va doi chiéu véi cac quy dinh tai Diéu 13 Luat Xay
dwng dé lam co s& xem xét, quyét dinh stra d6i hgp dong theo quy dinh tai khoan 2, 3 bBiéu 84 Luat
Xay dwng, ddm bao hai hoa lgi ich, chia sé rti ro gitta cac bén;

b) Phurong phap, ndi dung va thil tuc stra d6i hgp déng xay dwng thirc hién theo quy dinh tai Muc 2
Nghi dinh nay.

4. Qua trinh thwc hién hop dong xay dwng, khi mét bén khong thé thwe hién hodc thwe hién khong
day da nghia vu theo hgp dong do su kién bét kha khang hodc hoan canh thay déi co ban thi phai c6
trach nhiém théng bao bang van ban cho bén kia va dé xuat phwong an xt ly nham bao dam phong
ngtra, giam thi€u va xt ly rdi ro phat sinh.

Piéu 19. Hop dong thau phu

1. Mot hop ddng thau chinh co6 thé c6 nhiéu hgp dong thau phu; viéc str dung nha thau phu do cac
bén théa thuan trong hgp doéng. Khi giao két hop dong thau phu, nha thau chinh phai thwc hién theo
cac quy dinh sau:

a) Chi duoc giao két hgp dong thau phu ding v&i nang luc cdia nha thau phu;

b) Nha thau chinh phai chiu trach nhiém truédc chi dau tw vé tién do, chat lwgng, an toan lao dong,
bao vé mdi trrong, sai s6t clla minh va cac céng viéc do cac nha thau phu thuc hién;

c) Béi v&i cac hop dong xay dung thudc dy an dau tu céng, viéc giao nha thau phu thwc hién mot
hoac moét sé ndi dung cong viéc cta hgp dong thuc hién theo quy dinh phap luat vé dau thau; trwong
hop str dung nha thau phu khéng cé trong danh sach thau phu kém theo hgp dong thi phai dwoc cha
dau tw chap thuan bang van ban.

2. Nha thau phu do chu dau tw chi dinh (néu c6)

a) Nha thau phu do chd dau tw chi dinh la nha thau phu dwoc chd dau tw chi dinh cho nha thau chinh
thué lam nha thau phu khi nha thau chinh khéng dap &rng dwoc yéu cau theo hop dong da giao két vé
an toan, chat lwgng va ti€n do thuc hién hop dong sau khi chd dau tw da yéu cau;

b) B6i v&i cac hgp dong xay dung ap dung nha thau phu do chd dau tw chi dinh, thi cac bén tham gia
hop dong phai thoa thuan cu thé, ghi trong hgp dong vé cac tinh huéng chi dau tv dwoc chi dinh nha
thau phu;

c¢) Nha thau chinh cé quyén tir chdi nha thau phu do cha dau tw chi dinh néu viéc chi dinh nha thau
phu clia chd dau tw khéng thudc cac trwdng hop da dugc cac bén théa thuan trong hgp dong; cong
viéc nha thau chinh, thau phu dang thwc hién van tuan thi ddng cac théa thuan trong hop dong hoic
c6 day du co s& cho rang nha thau phu do chi dau tw chi dinh khdng dap (rng dwoc cac yéu cau theo
hop dong;

d) BGi v&i cac hop dong xay dwng thube dw an dau tw cong, dw &n PPP, viéc chl dau tw chi dinh nha
thau phu khéng dwoc lam thay déi gia hop déng da giao két véi nha thau chinh. Chu dau tw chi dinh
nha thau phu trong cac tredng hop dwoc chi dinh thau phu theo théa thuan hgp dong; viéc chi dinh
thau phu dem lai hiéu qua cho dv an, tranh lang phi.

3. Chu dau tv cé thé thanh toan trwc ti€p cho nha thau phu trén co s& dé xuat ciia nha thau chinh va
cac théa thuan trong hop dong.

4. Nha thau phu cé cac quyén, nghia vu va trach nhiém cla bén nhan thau theo quy dinh ctia Nghi
dinh nay va quy dinh cda phéap luat khac c6 lién quan.

Piéu 20. Bao hiém va bao hanh san pham cua hop déng xay dwng

1. Viéc mua bao hiém bat budc trong hoat ddng xay dwng thuwe hién theo quy dinh tai Diéu 10 Luat
Xay dwng va Nghi dinh quy dinh chi ti€t vé diéu kién bao hiém, mc phi, s6 tién bao hiém tGi thi€u ddi
v@i bao hiém bat budc. Trong hgp déng cac bén thoa thuan vé trach nhiém mua bao hiém ctia moi
bén.

2. Cac bén théa thuan trong hop déng vé diéu kién, thoi gian bao hanh san pham cla hop déng; mirc
bao dam bao hanh; hinh thirc bdo dam bao hanh va viéc hoan trd bao dam bao hanh sau khi két thuc
thoi han bao hanh. Bén nhan thau cé trach nhiém bao hanh theo ding céac théa thuan trong hop déng
va quy dinh tai Nghi dinh cdia Chinh pht quy dinh chi ti€t mt s6 ndi dung vé quan ly chat luvgng, thi
cdng xay dwng va bao tri cong trinh xay dwng. Trwdng hop bén nhan thau khdng thuc hién viéc bao
hanh trong th&i han theo théa thuan clia hgp dong hodc thwc hién nhwng khéng dam bao chéat lvong
va tién doé theo yéu cau, bén giao thau c6 quyén st dung bao ddm bao hanh dé thué t6 chirc, ca nhan
khac thyc hién hodc ty thye hién bao hanh néu dap trng diéu kién nang luc.

3. Bién phap va mic bado ddm bao hanh déi véi cac hop dong xay dwng thudc dw an dau tw cong, duw
an PPP thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 13 Nghi dinh nay.



Pbiéu 21. Khiéu nai trong qua trinh thwc hién hop dong xay dwng

1. Khiéu nai trong qua trinh thwc hién hop déng xay dwng trong Nghi dinh nay dwoc hiéu la khi mét
bén phat hién bén kia thuc hién khong ding hodc khéng thuwrc hién nghia vu theo ding hgp dong thi
c6 quyén yéu cau bén kia thyc hién ding ndi dung hgp dong da giao két. Khi d6, bén phat hién cé
guyén khi€u nai bén kia vé ndi dung nay.

2. Khi mot bén khi€u nai, bén kia thi phai dua ra cac can ctr, dan ching cu thé dé lam sang to nhirng
ndi dung khiéu nai.

3. C4c khiéu nai cia moi bén phai dwoc glri dén ding dia chi giao dich ho3c dia chi trao ddi thong tin
ma cac bén da thda thuan trong hop dong.

4. Ngoai quy dinh tai khoan 1, khoan 2 va khoan 3 biéu nay, d6i vé@i cac hop dong xay dwng thudc dw
an dau tr cong, dy an PPP, t6i da 07 ngay ké tir ngay nhan dwoc khiéu nai, bén nhan duoc khi€u nai
phai tra i bang van ban cho bén khiéu nai, trong dé néu rd chap thuan hoac khéng chap thuan ndi
dung khi€u nai; truorng hgp khdng chép thuan thi phai néu rd ly do.

5. Céac khiéu nai khéng duoc giai quyét béi cac bén tham gia hop dong sé dwoc gidi quyét theo trinh
ty theo giai quyét tranh chap hop déng theo thda thuan cta cac bén va quy dinh tai Biéu 17 Nghi dinh
nay.

Muc 2. PHUONG PHAP, NOI DUNG VA THU TUC SUA POI HOP PONG XAY DUNG
Piéu 22. Ndi dung, phwong phap va thi tuc stra d6i hop déng xay dwng

1. Stra d6i hop dong la viéc cac bén tham gia hgp déng théng nhét diéu chinh, bo sung moét hodc mot
s6 ndi dung so v&i hgp déng da giao két. Sira déi hop dong cé thé thuc hién trong cac tredng hop
guy dinh tai khoan 2 Biéu 84 Luat Xay dwng. Noi dung stra doi hgp déng xay dwng quy dinh tai khoan
1 Biéu 84 Luat Xay dwng cé thé bao gdbm mét hodc mét sé ndi dung sau:

a) biéu chinh vé khéi lvgng, tién do, thoi gian thwe hién, don gia, gid hop dong;
b) Thay d6i, diéu chinh thiét ké xay dwng;

c) Thay déi, diéu chinh yéu cau vé ndi dung, pham vi cdng viéc, ky thuat, chat lwgng san pham, diéu
kién tam (rng, thanh toan; bao dam nghia vu thwc hién hop déng, bao hiém, bado hanh san pham cua
hop ddng xay dung;

d) Stra doi vé loai hgp dong, hinh thirc gid hgp dong, phuong phap diéu chinh gia, ngudn di liéu dé
diéu chinh gia hop ddng va cac ndi dung khac cé lién quan;

d) Cac n6i dung khac ctia hgp dong do cac bén théa thuan phu hgp véi quy dinh clia phap luat.

2. Cac bén thoa thuan cu thé vé ndi dung, pham vi va cac treong hop dwoc stra déi hop dong; quy
trinh, thi tuc stra d6i hop dong. Viéc diéu chinh khéi lvgng, diéu chinh don gia va gia hop dong, diéu
chinh thoi gian va tién dé thuc hién hgp dong dwoc quy dinh chi tiét tai cac Biéu 23, 24, 25 Nghi dinh
nay.

3. Phurong phép, cong thire tinh diéu chinh don gia va gia hop dong do cac bén théa thuan trong hop
dong theo quy dinh ctia phap luat hodc van dung cac cong thirc diéu chinh dang &p dung rong réi theo
thdng Ié qudc té, phu hop véi tinh chét, ndi dung, pham vi céng viéc, loai gid hop dong, dong tién
thanh toan va quy dinh cu thé vé quan ly rti ro cac yéu t6 chi phi trong hgp déng xay dwng.

4. Boi vGi cac hgp dong xay dwng thudc dw an dau tw céng, du an PPP, viéc stra d6i hop dong phai
dam bao tuan thi quy dinh tai khoan 3 Diéu 84 Luat Xay dwng. Thu tuc stra d6i hop dong xay dwng
dwoc quy dinh nhu sau:

a) Bén dé nghi stra d6i hgp dong glri van ban cho bén kia vé ndi dung dé nghi stra doi va ho so, tai
liéu kém theo (né€u cd); trong do, Iam rd cén c, co s& dé nghi sra dbi, danh gia tac dong clia viéc
stra d6i hop dong dén thoi gian, ti€n do thwe hién, gia hop dong, chat lvong san pham cua hgp déng
xay dwng va cac ndi dung can thiét khac;

b) Trong thdi han 07 ngay lam viéc, bén nhan dwoc dé nghi stra d6i hgp dong co trach nhiém tra |oi
bén d& nghi stra ddi hop dong; trvdng hop khdng dong y véi dé nghi stra ddi hop dong thi phai thong
bao cho bén kia biét bang van ban néu rd ly do khéng dong y véi dé nghi sra doi hop dong;

c) Cac bén tién hanh thwong thao cac ndi dung can slra d6i va giao két van ban stra doi hop déng
lam can c thwe hién. Treong hop khéng thwong thdo dwoc cac ndi dung stra d6i hop dong thi bén
giao thau cé trach nhiém té chirc thwe hién cac cong viéc nay theo ding quy dinh clia phap luat vé
dau thau va phap luat c6 lién quan;

d) Trwong hop stra déi hop dong dan dén phai diéu chinh chil treong dau tw, Bao cao nghién clru
kha thi, thiét ké xay dwng trién khai sau khi thiét ké dwoc phé duyét, chi phi dau tw xay dwng (t6ng
muirc dau tu xay dung, dy toan xay dung, dy toan géi thau,...), nhiém vy, phuong an khao sat xay
dwng, nhiém vu thiét k&, gidm sat va cac ndi dung khac co lién quan, thi bén giao thau phai t6 chirc



thure hién diéu chinh cac ndi dung nay theo ding quy dinh tredc khi giao két van ban stra déi hop
dong.

biéu 23. biéu chinh khéi lwong, cong viéc trong hop déng xay dwng

1. Cac bén tham gia hop dong thda thuan cu thé vé cac treong hop dwoc digu chinh khoi lvgng, cong
viéc, pham vi va trinh ty, thd tuc diéu chinh khéi lvgng, cong viéc.

2. Boi véi cac hop dong xay dung thudc dy an dau tu cong, du an PPP, viéc diéu chinh khéi lvgng,
cong viéc trong hop dong xay duwng dugc quy dinh nhu sau:

a) Bo6i v&i hop dong tron goi, khdi lvgng, cong viéc trong hop dong duoc diéu chinh trong tredng hop
phat sinh (tang hoac giam) hop ly khéi lwgng, céng viéc do diéu chinh pham vi céng viéc cla hop
dong theo yéu cau clia bén giao thau hodc dé nghi ctia bén nhan thau dwoc bén giao thau chap thuan
hodc trvdng hop xay ra sw kién bat kha khang, trvong hop hoan canh thwe hién hop déng thay doi
co ban theo quy dinh tai khoan 1, 2 biéu 13 Luat Xay dwng anh hwédng dén viéc thuc hién hgp dong;

b) Bdi véi hgp dong theo don gia ¢d dinh va don gia diéu chinh: Cac khdi lwgng, cdng viéc da cd don
gia trong hgp dong dwoc xac dinh theo khdi lwgng hoan thanh thuc té€ (tang hodc giam so v&i khoi
lwgng trong hop déng) dwoc nghiém thu. Tredng hep bd sung nhirng khoi lvgng, cong viéc hop ly
chuwa c6 don gia trong hgp dong thi cac bén thda thuan, tinh toan, bé sung hgp dong. Trwong hop
khong théa thuan dworc, viéc thuc hién khéi lwgng, cdng viéc phat sinh theo quy dinh phéap luat; viéc
Iwva chon nha thau dé thwc hién khoi lwgng, céng viéc phat sinh déi véi cac hop dong xay dwng thudc
cac dy an dau tu céng, dy an PPP thuc hién theo quy dinh phap luat vé dau thau;

c) Truong hop diéu chinh khéi lvgng, cong viéc gitra cac thanh vién trong lién danh nha thau khéng
lam thay déi gia hop dong xay dwng thi bén giao thau quyét dinh trén co sé& théa thuan, théng nhat
clia cac thanh vién lién danh va nang lwc, kinh nghiém cla tlrng thanh vién, dam bao an toan, chat
lvong, hiéu qud, thdi gian va tién do thwe hién hop déng.

3. Doi v&i khoi lvgng, cdng viéc phéat sinh hop ly thi cac bén tham gia hop dong thda thuan, théng
nhét vé don gia hodc nguyén tac, phwong phap xac dinh don gia, diéu chinh don gia theo quy dinh tai
Diéu 24 Nghi dinh nay lam co s& dé stra d6i hgp dong trwdc khi thwe hién khoi lvong, cong viéc phat
sinh nay. B6i v&i cac hgp dong xay dwng thudc cac dw an dau tw cong, dw an PPP, trwdng hop
khong thoa thuan dwgc, viéc Iva chon nha thau dé thwe hién khéi lvgng, cong viéc phat sinh thuc
hién theo quy dinh phap luat vé dau thau.

DPiéu 24. biéu chinh don gia va gia hop dong xay dwng

1. Cac bén tham gia hgp déng thda thuan cu thé vé cac tredng hop dwoc diéu chinh don gia va gia
hop dong xay dwng theo quy dinh tai khoan 2, 3 Biéu 84 Luat Xay dwng. Phwong phap diéu chinh
don gia, gia hgp dong xay dwng phai phu hop véi tinh chat cong viéc, loai gia hgp dong, dong tién
thanh toan va do cac bén thoa thuan.

2. DBoi véi cac hop dong xay dwng thudc duy an dau tw céng, dw an PPP, ngoai quy dinh tai khoan 1
Diéu nay, viéc diéu chinh don gia cac cong viéc clia hgp dong xay dwng va diéu chinh gia hop déng
dwoc thue hién theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 84 Luat Xay dwng va cac quy dinh nhw sau:

a) Viéc diéu chinh don gia cac cdng viéc clia hop déng xay dung 4p dung cho nhirng khdi lwvong céng
viéc ma tai thoi diém giao két hop dong cac bén cé thoa thuan dwgc diéu chinh don gia;

b) Trwdng hop khéi lwong cdng viéc thyc té thye hién tdng hodc gidm Ién hon 20% khéi lwgng cong
viéc twong (rng ghi trong hop déng, déng thoi tac dong lam thay déi trén 0,25% gia hop dong va 1%
don gia dé thuc hién cong viéc do, thi cac bén thdng nhét xac dinh don gia maéi theo nguyén tac da
théa thuan trong hop dong vé don gid mai cho cac khéi lvgng nay dé thanh toan. Bon gia méi dwoc
ap dung cho phan khéi lvgng thuc té thue hién vuot qua 120% khdi lwgng ghi trong hop dong;
trong hop khéi lwvgng cong viéc thue té thue hién gidm I&n hon 20% khoi lwgng céng viéc twong
(rng ghi trong hop dong, don gia méi dwoc ap dung cho toan bd khdi lvong cdng viéc thire té hoan
thanh dwgc nghiém thu;

c) Truwdrng hop khéi lvgng cong viéc thuc té thuc hién tang hodc giam nhé hon hodc bang 20% khéi
lrgng cong viéc twong (rng ghi trong hop dong thi ap dung don gia trong hop dong, ké ca don gia da
dwoc diéu chinh theo théa thuan ciia hgp dong (néu co) dé thanh toan;

d) Treong hop khéi lvong cong viéc phat sinh chra c6 don gia trong hop dong thi cac bén théng nhat
xac dinh don gia m&i theo nguyén tac da thda thuan trong hop dong vé don gia cho cac khéi lvgng
cong viéc phat sinh chwa cé trong hgp dong dé thanh toan;

d) Viéc diéu chinh don gia va gia hop dong duoc thye hién bang phwong phap bu triy truc tiép,
phwong phap diéu chinh bang hé sé diéu chinh gia (Pn) quy dinh tai Phu luc kém theo Nghi dinh nay.
Trong mot hop dong xay dung c6 thé str dung két hop cac phuong phap bu trir triee ti€p va phwong

phap diéu chinh bang hé s6 diéu chinh gia (Pn). Pn c6 thé dwoc ap dung c& hop ddng hodc hang muc
cong trinh; nhém, loai cdng tac hodc cac yéu td chi phi; trwong hop khdng ap dung cho ca hop dong,



thi cac bén phai thoa thuan cong thirc dé xac dinh Pn cho hang muc céng trinh; nhém, loai cong tac
hodc cac yéu to chi phi cu thé;

e) Nguodn thong tin vé gid hoac ngudn chi sé gia, phwong phap dé diéu chinh gid hgp dong phai phu
hgp v&i ndi dung, tinh chét cong viéc, co cau chi phi, loai gid hop dong va phai dwoc cac bén thda
thuan, quy dinh cu thé trong hop dong. Trwdng hop ngudn co sé dir liéu, thong tin vé gia, chi s6 gia
xay dung do Bd Xay dwng, Uy ban nhan dan cép tinh céng bd khéng phu hop hoac khong cé, thi bén
giao thau t6 chirc xac dinh gia, chi s6 gia xay dwng theo quy dinh clia phap luat vé quan ly chi phi dau
tw xay dwng, hodc tham khao ngudn gid, chi s6 gia do B6 Tai chinh hoac co quan, don vi khac c6
tham quyén ban hanh, céng bé.

DPéi voi cac khoan muc chi phi phéat sinh tai nwéc ngoai, cac bén cé thé thoa thuan sir dung ngudn co
s@ di liéu, thdng tin vé gia, chi s6 gia dwoc co quan, t6 chirc cd thdm quyén noi phat sinh chi phi ban
hanh, cong bo;

g) Viéc quan ly va thanh toan gia tri diéu chinh gia da dwoc cac bén théa thuan cu thé trong hop déng
khong yéu cau phai giao két van ban stra doi hop dong.

Piéu 25. biéu chinh th&i gian va tién do thwc hién hop dong xay dwng

1. Céac bén tham gia hgp déng thda thuan cu thé vé cac tredng hop dwoc diéu chinh thoi gian, tién do
thuwe hién va thoi han hoan thanh cac cong viéc, san pham cu thé ctia hgp déng va trach nhiém cla
moi bén ddi véi nhirng thiét hai do kéo dai thi gian, ti€n do thwc hién va thei han hoan thanh cac
cong viéc, san pham cu thé clia hop dong.

2. B6i v@i cac hgp dong xay dwng thudc du an dau tw cong, dw an PPP, trwong hop diéu chinh thoi
gian hoac tién do thuc hién hop dong dan dén vuot thoi gian thue hién dy an thi cht dau tw phai bao
cdo nguwoi quyét dinh dau tw xem xét, quyét dinh diéu chinh thoi gian thwe hién dw an trede khi cac
bén théa thuan diéu chinh thoi gian, tién do thwe hién hop déng.

Muc 3. TAM DUNG VA CHAM DUT HOP PONG XAY DUNG
Piéu 26. Tam dirng hop dong xay dwng

1. Viéc tam dirng thuc hién hgp ddng xay dwng thuc hién theo quy dinh tai khoan 1, 3, 4 Diéu 85 Luat
Xay dung.

2. Ngoai cac quy dinh tai khoan 1 Diéu nay, viéc tam dirng hop dong xay dwng déi v&i cac hop dong
xay dung thudc dy an dau tw cong, du an PPP dugc quy dinh sau:

a) Bén nhan thau duoc tam dirng thyc hién hop dong xay dwng trong tredng hop bén giao thau
khong thanh toan du gia tri ctia giai doan thanh todn ma cac bén da théng nhét virot qua 28 ngay ké
tlr ngay hét han thanh toan theo quy dinh tai diém | khoan 4 Biéu 28 Nghi dinh nay, trlr trro'ng hop
cac bén co6 théa thuan khac;

b) M6t bén dwoc tam dirng thue hién hop dong khi bén kia khdng thwe hién nghia vu bao dam thuc
hién cac nghia vu trong hgp dong xay dwng theo quy dinh tai Diéu 83 Luat Xay dwng va cac quy dinh
tai Diéu 13 Nghi dinh nay;

c) Bén tam dirng thurc hién cong viéc trong hop dong phai thdng béo cho bén kia biét bing van ban;
trong d6 néu rd ly do tam dirng thuc hién. Thoi gian thdng bdo phai dwgc théa thuan trong hgp dong
xay dwng, t6i da khdng qua 28 ngay, trlr trrd'ng hop xay ra sw kién bat kha khang anh huéng dén
viéc thure hién hgp déng. Cac bén cd trach nhiém cung throng lwgng gidi quyét dé tiép tuc thuc hién
ddng théa thuan hgp dong da giao két. Trwong hop, bén tam dirng thuc hién hop dong khong théng
bao hoac ly do tam dirng khéng phu hop véi quy dinh clia hgp dong thi phai boi thuwdng thiét hai cho
phia bén kia theo quy dinh tai khoan 2 biéu 86 Luat Xay dwng.

Piéu 27. Cham dit hop dong xay dwng

1. Viéc cham dt hgp dong xay dwng thue hién theo quy dinh tai khoan 2, 3, 4 biéu 85 Luat Xay
dwng.

2. Viéc vi pham nghiém trong nghia vu hop dong theo quy dinh cia B luat Dan s dan dén viéc bén
bi vi pham cé quyén hlly bé hgp déng xay dwng hodc don phwong cham dit thue hién hop dong xay
dwng gom:

a) Bén nhan thau hoac bén giao thau xac lap, thyc hién giao dich chuyén nhwong hgp dong xay dwng
cho ca nhan, t6 chirc khac ma khong co6 sw chap thuan cla bén kia;

b) Bén nhan thau tlr chdi thue hién cong viéc theo hop dong hodc 56 ngay lién tuc khong thuc hién
cdng viéc theo hgp dong, lam anh hwédng nghiém trong dén ti€n doé thuc hién hop dong, khong dam
bao thoi gian thuc hién dy an, trlr trrong hgp cac bén co thda thuan khac;

c) Cong viéc cta hop ddng bi dirng qua 56 ngay lién tuc do 16i clia bén giao thau va khong cé ly do
chinh dang;



d) Bén giao thau khéng thanh toan cho bén nhan thau qua 56 ngay ké tr ngay hét han thanh toan
theo thda thuan trong hop dong, trlr tred'ng hop cac bén cé thda thuan khéac;

d) Vi pham khac theo thda thuan hoac theo quy dinh clia phap Iuét 1a can ctr dé hily bo hgp dong xay
dwng hodc don phuong chdm dit thuc hién hop dong.

3. Trwong hop khdng c6 can c& dé cham ddt hop dong, bén bi vi pham khéng don phwrong cham dit
thuc hién hgp dong hoac hdy bé hgp dong, cac bén khdng c6 théa thuan khac ma mét bén trong hop
dong xay duwng tw y khdng thuye hién hgp dong thi thudc tredng hgp vi pham nghia vu va phai chiu
trach nhiém dan su, trong dé c6 trach nhiém ti€p tuc thuc hién nghia vu theo quy dinh ctia B0 luat
Dan sw, quy dinh clia phap luat khac cé lién quan.

4. Trong hop bén giao thau, bén nhan thau bi pha san, giai thé thi thuwc hién guyén va nghia vu clia
cac bén theo thoa thuan phl hop véi quy dinh phap luat hodc theo quyét dinh clia Toa an c6 tham
guyén giai quyét pha san, co quan cé tham quyén giai quyét viéc giai thé.

5. Thoi han thong bao quy dinh tai khoan 3 Biéu 85 Luat Xay dwng la 28 ngay, trlr trirdng hop cac
bén théa thuan khac. N6i dung théng bao néu ro ly do, co sé&, can clr cham dirt hop dong. Néu bén
cham dut hgp dong khdng thdng bao ma gay thiét hai cho bén kia, thi phai boi thuong thiét hai cho
bén kia.

6. Trong hop déng xay dwng cac bén thdéa thuan va théng nhét vé khoang thoi gian di chuyén toan bo
vat tw, nhan lwc, may moc, thiét bi va cac tai san khac thudc s& hiru cila bén nhan thau ra khéi cong
treong ké tir khi chdm dit hop dong. Trieong hop cac bén khong thoa thuan, thong nhat dwoc, thi
bén giao thau quyét dinh thdi gian bén nhan thau phai di chuyén toan bd vat tw, nhan lic, may mac,
thiét bi va cac tai sdn khac thudc s& hiru ctia minh ra khéi cong tredng. Sau khoang thoi gian nay,
néu bén nhan thau chwa thuwc hién viéc di chuyén thi bén giao thau thwc hién quy dinh ctia B0 luat
Dan su vé cach thirc gidi quyét déi véi tai sdn do ngwoi khac danh roi, bd quén.

7. Hop dong xay dwng khong con hiéu Iwc ké tlr thoi diém bj chdm dit va cac bén phai hoan tat thd
tuc thanh ly hgp ddng trong khoang thai gian theo théa thuan trong hgp dong, nhwng khéng qua 56
ngay ké tlr ngay théng bao cham dirt hop déng, trir tredng hop cac bén thoa thuan khac. Riéng doi
v&i hgp dong xay dwng thudc cac dy an dau tw céng, dw an PPP, thoi han thanh ly thuc hién theo
quy dinh tai diém b khoan 3 Biéu 31 Nghi dinh nay.

Ngoai th&i gian néu trén, tredng hgp mot bén khodng ti€n hanh thanh ly hop doéng thi viéc don phuong
thanh ly hop dong thuc hién theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 31 Nghi dinh nay.

Muc 4. THANH TOAN, QUYET TOAN VA THANH LY HOP PONG XAY DUNG
Piéu 28. Thanh toan hop déng xay dwng

Viéc thanh toan hgp dong xay dwng thwc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 87 Luat Xay dwng va
cac quy dinh sau:

1. Hinh thirc thanh toan do cac bén thoa thuan trong hop dong, dam bao phu hop véi cac quy dinh
phép luét co lién quan.

2. Bong tién st dung trong thanh toan thuwc hién theo quy dinh tai diém c khoan 2 Biéu 87 Luat Xay
dung. Trudng hop cac bén co thda thuan thanh toan bang nhiéu dong tién khac nhau thi phai ghi cu
thé phan gia hgp dong twong trng véi tirng loai tién t& phd hop véi hd so mei thau hoac hd so yéu
cau, hd so dy thau hodc hd so dé xuét, cac bién ban thuwong thao, dam phan (néu co).

3. Trwdng hop la nha thau lién danh thi viéc thanh toan cho cac nha thau trong lién danh do cac bén
théa thuan trong hgp dong xay dwng hodc thda thuan lién danh.

4. Viéc thanh toan hgp dong xay dwng thudc dy an dau tw cong, dw an PPP, ngoai quy dinh tai khoan
1, 2, 3 biéu nay duoc quy dinh nhu sau:

a) SO lan thanh toan, giai doan thanh todn va thoi diém thanh toan do cac bén théa thuan phu hop véi
no6i dung cong viéc clia hgp dong, ti€én dod thwc hién hgp dong. Khi thanh toan theo céac théa thuan
trong hop dong cac bén khong phai ky phu luc hop déng, trir triedng hop bé sung coéng viéc chua co
trong hgp dong;

b) Trwong hop dén thoi diém thanh toan cac bén chwa cé du co s& dé xac dinh gia tri thanh toan
(chwa du dir liéu dé diéu chinh don gid, gia hop dong; chwa da thoi gian dé xac dinh chét lwgng san
pham) thi gia tri thanh toan c6 thé tam xac dinh trén co s& don gid, gia hop dong tai thoi diém giao
két hgp dong khi da du diéu kién dé xac dinh gia tri thanh toan thi bén giao thau phai thanh toan cho
bén nhan thau theo dung quy dinh tai khoan 4 biéu nay;

c) Béi véi hgp dong tron goi: thanh toan theo ty Ié phan tram gia hop déng hoac gia coéng trinh, hang
muc cong trinh, khéi lvong cong viéc tong (rng v&i cac giai doan thanh todn ma cac bén da thda
thuan trong hgp dong; khi thanh toan khéng duoc yéu cau phai cé xac nhan khéi lwvgng hoan thanh
chi tiét, trir trvong hop phat sinh khéi lwvgng ngoai pham vi hgp déng;



d) B6i v&i hgp dong theo don gia c6 dinh va don gia diéu chinh: thanh toan trén co s& khéi lvgng
thure t€ hoan thanh (k€ ca khéi lwgng tang hodc giam, néu cd) dwoc nghiém thu cla tirng lan thanh
toan va don gia trong hgp déng hodc don gia da slra doi theo ding cac thda thuan trong hop déng;

d) Béi véi hop dong theo thoi gian, viéc thanh todn dwoc quy dinh nhu sau: mire thu lao cho chuyén
gia dwoc xac dinh trén co s& murc lwong cho chuyén gia va cac chi phi lién quan do cac bén théa
thuan trong hgp dong nhan véi thoi gian lam viéc thuc té€ dwoc nghiém thu (theo thang, tuan, ngay,
gi0). Céc khoan chi phi ngoai mirc thi lao cho chuyén gia thi thanh todn theo phuong thirc thanh toan
guy dinh trong hop dong;

e) Béi v&i hop dong theo chi phi cong phi: viéc thanh toan can cl theo chi phi thuc té dwoc xac dinh
theo phuong phap da dwoc cac bén théa thuan trong hop dong dé thuwc hién hgp déng cong véi mirc
lgi nhuén cla nha thau trén co s& thda thuan trong hgp dong;

g) Bdi v6i hgp dong theo két qua dau ra: gia tri thanh toan duoc xac dinh theo gié tri thyc t€ da dugc
nghiém thu twong &ng véi giai doan thanh toan do cac bén théa thuan trong hgp dong, cong hodc trir
v&i mirc tang hodc gidm gia tri thanh toan dwoc quy dinh trong hgp dong trén co s& két qua dau ra;

h) Hop dong theo ty 1é phan tram: gia tri thanh todn dwoc xac dinh trén co sé ty 1€ phan tram ghi trong
hop déng hodc ty I& phan tram da dwgc stra d6i theo quy dinh clia hgp dong (néu cd) nhan véi gia tri
cong viéc dwgc nghiém thu (doi véi hop dong bao hiém thi nhan véi gia tri cong trinh);

i) D6i v&i hop dong theo gia két hop: viéc thanh toan phai thuc hién twong rng véi quy dinh vé thanh
toan hgp déng xay dwng duoc quy dinh tai cac diém c, d, d, e, g, h khoan nay;

k) Viéc thanh toan cac khéi lwgng phat sinh (ngoai hgp déng) chwa cé don gia trong hop déng thuc
hién theo céac thoa thuan hop dong hodc thoa thuan bé sung hop déng dwoc cac bén da théng nhat
triére khi thue hién va phai phu hop véi cac quy dinh clia phap luat cé lién quan;

[) Thoi han thanh toan téi da la 14 ngay lam viéc ké tlr ngay bén giao thau nhan di ho so thanh toan
hop lé theo thda thuan trong hop déng, trir quy dinh tai diém m khoan nay;

m) Ddi v&i cac hop dong xay dwng thudc cac dw an dau tw xay dwng str dung von ODA, von vay cla
cac t0 chtrc tin dung nwéc ngoai, thei han thanh toan thuwe hién theo quy dinh cua diéu wéc quoc té.
Khi thda thuan vé thoi han thanh todn cac bén phai can cl cac quy dinh cla diéu wéc quoc té va quy
trinh thanh toan von dau tw theo quy dinh clia phap luat dé thda thuan trong hop déng cho phl hop.

5. Bén giao thau c6 trach nhiém thanh toan day da va dang thoi han theo cac théa thuan trong hop
dong cho bén nhan thau. Trwong hop bén giao thau cham thanh toan thi phai tra 1ai doi v&i s6 tién
cham tra twong ng véi thdi gian cham trd. Lai suat cham thanh toan do cac bén théa thuan trong
hop dong; truong hop khdng cé thda thuan thi xac dinh theo lai suat qua han do ngan hang thwong
mai noi bén nhan thau mé tai khoan thanh toan céng bé twong &ng v&i cac thdi ky cham thanh toan.

Piéu 29. HO so thanh toan hop dong xay dwng

1. Ho so thanh toan hop dong xay diwng do bén nhan thau 1ap pht hop véi tirng loai hop dong xay
dwng, gid hop dong, cac thda thuan trong hop dong (bao gom ca bi€u mau, néu cé) va dwgc dai dién
bén giao thau hodc dai dién tw vén (néu co) va dai dién bén nhan thau xac nhan. Thanh phan hd so
thanh toan (bao gdbm ca bi€u mau, néu cd) do cac bén théa thuan twong trng véi loai hgp déng xay
dwng.

B6i v&i cac hgp dong xay dwng thudc duw an dau tw cong, dw an PPP, thanh phan chu yéu clia hd so
thanh toan dwoc quy dinh tai cac khoan 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12 biéu nay.

2. Thanh phan ho so thanh toan doi véi hgp dong tron goi

a) Bién ban nghiém thu khéi lwvgng, cong viéc hoan thanh trong giai doan thanh toan; bién ban nghiém
thu khoi lwgng nay la ban xac nhan hoan thanh céng trinh, hang muc céng trinh, khéi lwvgng cdng viéc
phu hop véi pham vi cong viéc phai thwc hién theo hop dong (d6i v&i hop dong thi cong xay dung
phl hop véi pham vi cdng viéc phai thue hién theo thiét ké; doi véi hop dong tw van phu hop véi
nhiém vu tw van phai thwe hién) ma khong can xac nhan khéi lwgng hoan thanh chi tiét;

b) Bang tinh gia tri ndi dung clia cac cong viéc phat sinh (néu c6) ngoai pham vi hop dong da giao két;
c) Bé nghi thanh toan ctia bén nhan thau can thé hién cac ndi dung: Gia tri khéi lwgng hoan thanh
theo hop dong, gia tri khdi lwvong cac cong viéc phat sinh (n€u cé), giam trir tién tam rng, gia tri dé
nghi thanh toén trong giai doan sau khi da bu trir cac khodn nay.

3. Thanh phan hod so thanh toan dbi véi hop dong theo don gia ¢6 dinh

a) Bién ban nghiém thu khdi lwvgng, céng viéc hoan thanh thuc té (tdng hodc gidm so véi khdi lwong
theo hop dong) trong giai doan thanh toan;

b) Bang tinh gia tri cho nhirng cong viéc chwa c6 don gia trong hgp déng (néu co), trong dé can thé
hién ca khéi lwvgng va don gia cho cac cong viéc nay;



c) Bé nghi thanh toan clia bén nhan thau can thé hién cac ndi dung: gia tri khoi lvgng hoan thanh
theo hop dong, gia tri khdi lwvong cac cong viéc phat sinh (n€u cé), giam trir tién tam rng, gia tri dé
nghi thanh toén trong giai doan sau khi da bu trir cdc khodn nay.

4. Thanh phan ho so thanh toan ddi v&i hgp dong theo don gia diéu chinh

a) Bién ban nghiém thu khdi lwgng, céng viéc hoan thanh thuc té (tdng hodc gidm so véi khdi lvong
theo hop dong) trong giai doan thanh toan;

b) Bang tinh don gi4, gia da diéu chinh (con goi la don gia, gia thanh toan) theo ding théa thuan trong
hop dong, bang tinh gia tri cho nhirng céng viéc chwa c6 don gia trong hgp déng (néu co6), trong dé
can thé hién ca khoi lvong va don gia cho cac cong viéc nay;

c) Bé nghi thanh toan clia bén nhan thau can thé hién cac ndi dung: gia tri khdi lvong hoan thanh
theo hop dong, gia tri khdi lvong cac cong viéc phat sinh (néu cd), gidm trir tién tam &¥ng, cac khoan
phai gidm trlr theo quy dinh hgp ddng, gia tri d& nghi thanh toan trong giai doan sau khi da bu trir cac
khoan nay.

5. Thanh phan hd so thanh toan dbi véi hgp dong theo thoi gian

a) Bién ban nghiém thu th&i gian lam viéc thuc t€ hodc bang cham cong (theo thang, tuan, ngay, gi®)
twong ng véi két qua cdng viéc trong giai doan thanh toan. Trwdng hop, trong qua trinh thuwc hién cé
cong viéc phat sinh can phai bé sung chuyén gia ma trong hop dong chwa c6 mirc thd lao cho cac
chuyén gia nay thi cac bén phai thda thuan va théng nhat mirc thu lao truwée khi thue hién, dam bao
phu hop véi quy dinh cla phap luat c6 lién quan. Khi do, ho so thanh toan phai c6 bang tinh gia tri
cac cong viéc phat sinh (néu c6) ngoai pham vi cong viéc phai thwc hién theo hop dong;

b) D& nghi thanh toan ctia bén nhan thau can thé hién cac ndi dung: Gié tri hoan thanh theo hop
dong, gia tri cho nhirng cdng viéc phat sinh (n€u co), gidm trlr tién tam (rng, gia tri d& nghi thanh toan
trong giai doan sau khi da bu trir cac khoan nay.

6. Doi v&i cac hop dong xay dwng cé cong viéc cung cap thiét bi, thi khéi lwvgng hoan thanh co thé
can ct vao héa don, chirng tir, van don, bién ban nghiém thu, ban giao thiét bi va céac tai liéu khac cé
lién quan.

7. B0i v&i cac hgp dong xay dwng cé cong viéc tw van khé xac dinh khéi lwgng hoan thanh (khoi
lwvong hoan thanh chi mang tinh chat twong doi) thi khoi lvgng hoan thanh dwogc xac dinh can c vao
cac ho so, tai lieu hay cac san phdm ma bén nhan thau da hoan thanh dwgc bén giao thau xac nhan
phu hop véi giai doan thanh toan duoc théa thuan trong hop doéng.

8. Thanh phan ho so thanh toan déi véi hgp dong theo chi phi cdng phi
a) Bién ban nghiém thu khéi lwvgng, cong viéc hoan thanh thuc t€;

b) Bang xac dinh chi phi truc ti€p thuwc t€ dwoc cac bén xac nhan va gia tri cac chi phi quan ly, chi phi
chung va lgi nhuan cta bén nhan thau theo diing théa thuan trong hop déng;

c) Bé nghi thanh toan cltia bén nhan thau can thé hién cac ndi dung: Gia tri chi phi truc ti€p thuc té€ dé
hoan thanh céc cong viéc trong hop dong, giam trir tién tam (rng, gia tri d& nghi thanh toan trong giai
doan sau khi da bu trir cac khoan nay.

9. Thanh phan ho so thanh toan déi véi hop dong theo két qua dau ra

a) Bién ban nghiém thu khdi lwgng cong viéc thue té€ thue hién; bién ban nay dugc xac dinh can cl
vao cac ho so, tai liéu hodc cac san phadm ma bén nhan thau da hoan thanh theo diing yéu cau trong
hop ddng duoc bén giao thau xac nhan;

b) D& nghi thanh to&n ctia bén nhan thau can thé hién cac ndi dung: Gia tri khdi lwgng cong viéc két
qua dau ra hoan thanh theo hop dong, gia tri diéu chinh (néu c6), gidm trir tién tam &rng, gia tri dé
nghi thanh toan sau khi da bu trir cac khoan nay.

10. Thanh phan ho so thanh toan déi v&i hgp dong theo ty |é phan tram

a) Bién ban nghiém thu khoi lwvgng cdng viéc hoan thanh (tdng hodc giam so véi khdi lvong theo hop
dong) trong giai doan thanh toan; bién ban nay dwoc xac dinh can cr vao cac ho so, tai liéu hay cac
san phdm ma bén nhan thau da hoan thanh dwoc bén giao thau xac nhan twong (rng v&i cac giai
doan (Ian) thanh toan ma cac bén da théa thuan trong hop dong;

b) Bang tinh gia tri cho nhitng céng viéc phat sinh (néu c6) ngoai pham vi céng viéc phai thuc hién
theo hop dong;

c) Bé nghi thanh toan clia bén nhan thau can thé hién cac ndi dung: Gia tri khéi lwvgng hoan thanh
dwoc nghiém thu theo quy dinh cda hgp dong, gia tri khéi lwgng cac cong viéc phat sinh (néu co),
gidm trir tién tam (rng, gia tri dé nghi thanh toan sau khi da bu trir cac khoan nay c6 xac nhan ctia dai
dién bén giao thau va dai dién bén nhan thau.

11. B6i v&i hop dong xay dwng theo gia két hop, thanh phan hé so thanh toan thuc hién theo cac quy
dinh twong (rng néu tai cac khoan 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10 biéu nay.



12. Trwong hgp tam thanh toan theo quy dinh tai diém b khoan 4 biéu 28 Nghj dinh nay, bén giao
thau can c tirng tredng hop tam thanh toan cu thé dé quyét dinh hd so tam thanh toan, dam bao
nguyén t&c chi tam xac nhan céc tai liéu nao chwa du diéu kién theo quy dinh ctia hop dong; déi voi
cAc tai liéu da dua diéu kién xac nhan thi thanh phan ho so thanh toan phai day di theo théa thuan hop
dong va cac quy dinh tai khoan 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11 biéu nay.

13. Ngoai cAc tai liéu cha yéu néu tai khoan 2, 3, 4,5, 6, 7, 8,9, 10, 11, 12 biéu nay, dbi v&i hop dong
xay dwng st dung von ODA, von vay wu dai nuwéc ngoai clla cac nha tai trg, hd so thanh toan con
phai thuc hién theo cac théa thuan, diéu wéc qudc té vé ngudn von ODA, von vay wu dai nwéc ngoai
da ky két gitra Chinh pht Viét Nam v&i cac nha tai tro va quy dinh ctia Chinh pht Viét Nam vé quan ly
va st dung vén ODA, vén vay wu dai nwéc ngoai.

14. Bén giao thau, cac co quan, td chirc, c nhan co lién quan dén viéc thanh todn hop dong khong
duoc dé ra cac yéu cau vé ho so thanh toan trai voi thoa thuan trong hop dong va cac quy dinh tai
Nghi dinh nay nham can tr& viéc thanh toan theo théa thuan hop dong.

Piéu 30. Quyét toan hop déng xay dwng

Viéc quyét toan hgp dong xay dwng thuc hién theo quy dinh tai khoan 1, 3, 5 Diéu 87 Luat Xay dwng
va cac quy dinh sau:

1. HO so quyét toan hop dong xay dung do bén nhan thau Iap phu hgp véi tirng loai hgp dong xay
dung, gia hop dong, cac thda thuan trong hop dong (bao gdm ca biéu mau, néu co), dwoc dai dién
bén giao thau hodc dai dién tw van (néu co) va dai dién bén nhan thau xac nhan. bBéi véi trwong hop
don phwong quyét toan hop dong quy dinh tai khoan 1, khoan 5 biéu 87 Luat Xay dwng thi bén don
phwong quyét toan lap ho so quyét toan hgp dong; thanh phan hé so quyét toan hgp déng theo cac
thoa thuan trong hop dong va quy dinh cltia Nghi dinh nay.

Thanh phan chi yéu clia hd so quyét toan va thdi han quyét toan hop dong xay dwng thudc cac duw
an dau tw céng, dw an PPP duoc quy dinh tai khoan 2, 3 Biéu nay.

2. Thanh phan ho so quyét toan gém céc tai liéu chu yéu sau:

a) Bién ban nghiém thu hoan thanh toan b6 cong viéc thudc pham vi hgp dong va cong viéc phat sinh
ngoai pham vi hop dong;

b) Bang tinh gia tri quyét toan hgp dong xay dwng (goi la quyét toan A - B), trong d6 néu ro gia tri
cong viéc hoan thanh theo hgp dong; gia tri khdi lwgng cong viéc phat sinh (néu c6) ngoai pham vi
cong viéc theo hgp dong da giao két, gia tri da thanh toan hodc tam thanh toan va gia tri con lai ma
bén giao thau c6 trach nhiém thanh toan cho bén nhan thau;

c) H6 so hoan céng, nhat ky thi cong xay dwng cbng trinh d6i v&i hop déng c6 cong viéc thi cong xay
dung;

d) CAc tai liéu khac theo thda thuan trong hop dong.

3. Thoi han quyét toan hop déng xay dwng toi da 60 ngay ké tlr ngay toan bé cong viéc clia hop dong
da hoan thanh va duwgc nghiém thu theo théa thuan ctia hop déng; treong hop hop déng xay duwng co
guy mo l&n, phirc tap thi thoi han quyét toan hop dong xay dwng co thé kéo dai, nhwng t6i da 120
ngay.

4. Treong hop bén nhan thau la nha thau lién danh thi viéc quyét toan gia tri phan hop dong twong
rng v&i pham vi cdng viéc clia tirng nha thau trong lién danh thyc hién do cac bén théa thuan trong
hop ddong xay dung.

Piéu 31. Thanh ly hgip dong xay dwng

1. Viéc thanh ly hgp dong xay dwng duwoc thue hién theo quy dinh tai khoan 1, 4, 5 Biéu 87 Luat Xay
dwng. DB6i voi treoong hop quy dinh tai khoan 5 Biéu 87 Luat Xay dwng thi viéc thanh ly hop déng do
bén don phwong thanh ly hop déng thwc hién theo ding cac théa thuan trong hop dong.

2. Hop déng xay dwng duoc thanh ly trong cac trwéng hop sau:
a) CAc bén da hoan thanh cac nghia vu theo hop déng da giao két;
b) Hop ddng xay dwng dwoc cham dit theo quy dinh tai khodn 2 Diéu 85 Luat Xay dwng.

3. Ngoai cac quy dinh néu tai khodn 1 DBiéu nay, viéc thanh ly hop déng xay dwng thudc cac dv an
dau tw cong, dw an PPP dugc quy dinh nhw sau:

a) Cac bén c6 thé thoa thuan vé viéc hgp dong tw dong hét hiéu Iwc khi hoan thanh cac nghia vu theo
hgp dong da giao két hodc 1ap bién ban thanh ly hop déng. Truwdng hop cac bén théng nhat lap bién
ban thanh Iy hop dong, thi bén nhan thau c6 nghta vu l1ap dé trinh bén giao thau xac nhan;

b) Thoi han thanh Iy hop déng xay dwng tdi da 45 ngay ké tlr ngay cac bén da hoan thanh tat ca
nghia vu theo hgp dong hodc cham dit hgp déng xay dwng theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 85 Luat
Xay dwng; tred'ng hop hop dong xay dung c6 quy mo I&n, phirc tap thi thdi han thanh ly hgp déng
xay dwng cé thé kéo dai, nhwng toi da 90 ngay.



Chwong lll

PIEU KHOAN THI HANH
Piéu 32. Hiéu lwc thi hanh
1. Nghi dinh nay c6 hiéu Iwc thi hanh tr ngay 01 thang 7 nam 2026.

2. Cac van ban quy pham phap luat sau day hét hiéu lwc ké tlr ngay Nghi dinh nay c¢6 hiéu lwc thi
hanh

a) Nghi dinh s6 37/2015/NB-CP ngay 22 thang 4 nam 2015 cla Chinh pht quy dinh chi ti€t vé hop
dong xay dwng; Nghi dinh s6 50/2021/ND-CP ngay 01 thang 4 ndm 2021 cuta Chinh pha stra doi, b
sung mot s6 diéu clia Nghi dinh s6 37/2015/ND-CP ngay 22 thang 4 ndm 2015 cta Chinh phl quy
dinh chi tiét vé hgp dong xay dung;

b) Diéu 9 Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP ngay 20 thang 6 ndm 2023 cla Chinh phl slra déi, bd sung
mot s6 diéu cta cac Nghi dinh thudc linh vire quan ly nha nwéc ctia Bo Xay dwng.

Piéu 33. Xtr ly chuyén tiép
1. BG6i v&i cac hop dong xay dung thudc dy an dau tw cong, dw an PPP thirc hién nhu sau:

a) Trwong hop da phé duyét hé so méi thau, hé so yéu cau nhwng chwa phat hanh hoac duw thdo hop
déng xay dwng chwa dugc glri cho bén nhan thau, thi xem xét stra d6i lai n6i dung lién quan dén hop
dong xay dwng cho phu hop véi quy dinh tai Nghi dinh nay;

b) Treong hop da phat hanh hd so méi thau, hd so yéu cau hodc da glri dw thado hop déng xay dung
cho bén nhan thau néu c6 thay déi ndi dung lién quan dén hgp dong xay dwng cho phl hop véi cac
guy dinh cta Nghi dinh nay, thi phai thng bao cho tat ca cac nha thau da mua/nhan ho so dw thau,
ho so yéu cau hodc bén nhan thau biét d€ stra d6i cac ndi dung hd so dw thau, hd so dé xuat cho phu
hop;

c) Trwong hop da dong thau thi khdng phai stra déi ndi dung lién quan dén hgp dong xay dwng trong
ho so moi thau, hd so yéu cau; trong qua trinh dam phan, thwong thao, hoan thién hop dong xay
dwng thi cac bén théa thuan, ap dung cac quy dinh cla Nghi dinh nay, bao dam phu hop véi quy dinh
phap luat vé dau thau va cac quy dinh clia phap luat khac c6 lién quan. Trwong hop cac bén khong
théa thuan duoc thi ti€p tuc thuc hién theo ndi dung hé so moi thau, hd so yéu cau;

d) Béi v&i cac hop dong xay dwng da giao két va dang thwc hién trwéc ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc
thi thwre hién theo quy dinh vé hop dong xay dwng va phap luat vé dau thau triede ngay Nghi dinh nay
c6 hiéu lwc thi hanh, trlr trirdng hop duoc quy dinh tai khodn 7 Biéu 95 Luat Xay dung.

2. Boi v&i cac hop dong xay dwng tai cac dw an khéac da giao két va dang thuc hién trwedc ngay Nghi
dinh nay c6 hiéu lwc, cac bén xem xét, théa thuan ap dung cac quy dinh ctia Nghi dinh nay, dam bao
phl hop véi quy dinh phap luat vé xay dung va cac quy dinh cta phap luat khac cé lién quan. Trudng
hgp cac bén khong théa thuan dugc thi thuc hién theo quy dinh phap luat vé hgp dong xay dwng,
phap luat khac c6 lién quan tai thoi di€ém giao két.

Piéu 34. Té chirc thwe hién

1. Céac chi thé khi lap, thdm dinh va phé duyét hé so moi thau, hd so yéu cau co6 cac ndi dung lién
guan dén hgp dong xay dwng; thwong thao, giao két va quan ly thic hién hgp dong xay dung phai
tuan tha cac quy dinh tai Nghi dinh nay; t6 chirc lwu trir hd so hop déng theo quy dinh; cung céap
thoéng tin phuc vu cong tac thanh tra, ki€ém tra, kiém toan; chiu tradch nhiém triwdc phap luat va nguoi
guyét dinh dau tw vé quan ly thuc hién hop déng xay dwng.

2. B Xay dwng hudéng dan, kiém tra viéc thuc hién cac quy dinh ctia phéap luat vé hop ddng xay dung
va coéng bd cac mau hop dong xay dwng dé cac td chirc, ca nhan tham khao trong qua trinh xac 1ap
va quan ly thwc hién hop dong xay dwng; té chirc pho bién, dao tao, bdi dwdng nang cao nang lwc vé
qguan ly hop dong xay dwng.

3. Khuyén khich céc t8 churc, ca nhan tham khao, str dung bd mau diéu kién hop dong cla cac Hiép
hoi nghé nghiép c6 uy tin (nhw FIDIC, NEC) vao viéc xac lap va thyc hién hop dong xay dwng; khi
tham khao, str dung, cac bén xem xét hiéu chinh ndi dung hop déng cho pht hop véi cac quy dinh
clia phap luat Viét Nam.

4. Bd trudng, Thi trudng co quan ngang bd, Chi tich Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc
trung wong, cac to chirc, ca nhan cd lién quan chiu trach nhiém thi hanh Nghi dinh nay.



TM. CHINH PHU
Noi nhan: KT. THO TUONG

- Ban Bi thw Trung wong Pang; PHO THU TUONG
- Tha twéng, cac Phé Tha twédng Chinh phu;

- Cac bg, co quan ngang bo;

- HDND, UBND céc tinh, thanh phd tryc thudc trung wong;

- Van phong Trung wong va cac Ban cla Bang;

- V&n phong Téng Bi thu;

- Véan phong Chu tich nuwérc; : -

- Hoi dong Dan toc va cac Uy ban clia Quéc hdi; Pham Gia Tuc
- Van phong Qudc hdi;

- Toa &n nhan dan t6i cao;

- Vién kiém sat nhan dan t6i cao;

- Kiém toan nha nudéc;

- Uy ban Trung wong Mét tran T6 quéc Viet Nam;

- Co quan trung wong cda cac td chirc chinh trj - X hoi;

- VPCP: BTCN, cac PCN, Tro ly TTg, cac Vu, Cuc, Coéng bao;

- Lwu: VT, CN (2).

PHU LUC

PHUONG PHAP BIEU CHINH DON GIA VA GIA HOP BONG XAY DUNG
(Kém theo Nghi dinh s6 210/2026/ND-CP ngay 15 thdng 6 ndm 2026 cta Chinh phi)

I. PHUONG PHAP DUNG HE SO PIEU CHINH GIA

Trudng hop cac bén théa thuan diéu chinh gia hop dong theo phwong phap ding hé s6 diéu chinh
gi4, thi viéc diéu chinh gia hop déng dwoc thwe hién theo céng thirc sau:

Grr=Gup X Py (l)
Trong do:

- G+7: La gia thanh toan twong trng véi khoi lvgng cong viéc hoan thanh dwoc nghiém thu trong
khoang thoi gian “n” clia ca hgp dong hodc clia hang muc cdng trinh hodc cla loai cdng tac hoac ctia
cac yéu tb chi phi.

- Gue: La gia trong hop dong da giao két twong &ng véi khéi lwgng cong viéc hoan thanh dugc
nghiém thu trong khoang th&i gian “n” clia ca hgp déng hoac ctia hang muc céng trinh hoac cua loai
cong tac hoac cla yéu to chi phi.

- P,: La hé s6 diéu chinh gia (tang hoac gidm) &p dung cho khdi lvgng cdng viéc hoan thanh dwgc
nghiém thu trong khoang th&i gian “n” clia ca hop déng, hoac hang muc cdng trinh hoac loai cdng tac
hodc cac yéu to chi phi.

1. Phuong phap xac dinh “P,” theo cac yéu td chi phi vat liéu, nhan céng, may thi cong

1.1. Trwong hop diéu chinh cho tat ca cac yéu td chi phi (diéu chinh ca vat liéu, nhan céng, may thi

cong), hé sé “P," dwgc xac dinh nhu sau:

e

Mn En ... 2
P,.,=a+th—n+r. +d it {(2)

Lg =T+
Trong do:

- a: La hé sb co dinh, dugc xac dinh & bang so liéu diéu chinh twong (rng trong hop déng, thé hién
phan khong diéu chinh gia (bao gém phan gia tri twong &rng v&i mic tam rng hop dong vuot mic
tam (rng t6i thi€u, tam rng trwéc dé san xuat cac cau kién, ban thanh pham cé gia tri Ién, vat liéu xay
dwng phai dw trir vat liéu dé dam bao ké hoach, tién do thi cong theo hop doéng va gia tri cac khoan
chi phi khéng dwoc diéu chinh gia trong hgp dong) ctia cac khoan thanh toan theo hgp dong (hoac
theo hang muc hoac cdng tac hodc yéu t6 chi phi trong hop dong).

- b, ¢, d,...: La cac hé so biéu thi ty trong chi phi vat liéu, nhan cdng, may thi cong ctia phan cong viéc
trong hgp déng duoc néu trong bang s6 liéu diéu chinh twong ng.

Cac hés6 a, b, c, d,... do cac bén tinh toan, xac dinh va théa thuan trong hop dong. Tong cac hé so: a
+b+c+d+.=1

- M, L, En,...: LA c&c chi s6 gia ho&c gia hién hanh tai thoi diém diéu chinh twong tng véi mai loai chi
phi vat liéu, chi phi nhan cong, chi phi may thi céng cho thoi gian “n”, duwgc xac dinh trong khodng thoi
gian 28 ngay truéc ngay hét han nop hd so thanh toan quy dinh trong hop dong.

- Mo, Lo, Eo,...: L& céac chi s8 gia hodc gia goc twong tng v&i mdi loai chi phi vat liéu, chi phi nhan
cdng, chi phi may thi cong dwoc xac dinh trong khoang thi gian 28 ngay trwéc ngay déng thau va
phai duwoc cac bén théa thuan trong hop dong.



Trudng hop tién té clia chi s6 gia hoac gia diéu chinh dwoc néu trong bang diéu chinh khac véi tién té
thanh toan trong hop dong, thi chi s6 gia hoac gia diéu chinh phai chuyén déi sang tién té thanh toan
twong (ng néu trong hop dong, khi dé hé s6 “P,” dugc xac dinh nhw sau:
My Ln Ee ) Za E
= 2y 24 d24ex 2 2
Py a+(bmﬂ+ AR Eq Zn (2’)

- Z,: Laty gia ban ra ctia déng ngoai t& do Ngan hang Nha nwéc Viét Nam quy dinh tai thoi diém diéu
chinh cho thoi gian “n”, dwoc xac dinh trong khoang th&i gian 28 ngay trwéc ngay hét han ndp ho so
thanh toan quy dinh trong hop dong.

- Z, : La ty gia ban ra ctia dong ngoai té do Ngan hang Nha nwéc Viét Nam quy dinh tai thoi diém g6c,
duwoc xac dinh trong khoang thi gian 28 ngay triéc ngay dong thau va phai duoc cac bén théa thuan
trong hop dong.

Trudng hop bén nhan thau khéng hoan thanh cdng viéc trong khoang thoi gian quy dinh trong hop
dong do nguyén nhan chud quan ctia nha thau thi viéc diéu chinh gia sé dwoc ap dung trong khoang
thoi gian 28 ngay trugc ngay hét han ndp ho so thanh toan theo thoi gian quy dinh trong hop dong
hodac thoi diém thuwc hién cong viéc dé do bén giao thau quyét dinh theo nguyén tac cé lgi cho bén
giao thau.
1.2. Truong hgp diéu chinh cho 02 yéu t6 chi phi, hé s6 “P,” dugc xac dinh nhu sau:
1.2.1. biéu chinh chi phi vat liéu va nhan cong:
= Mp in 3

Pn-a+bMD+LLO (3)
Céc dai lvong a, b, ¢, L, Lo, Mn, M, xac dinh nhw trong cong thirc (2)
Tongcachésd:a+b+c=1.
1.2.2. biéu chinh chi phi vat liéu va may thi cong:

=@

mamn M“‘
P —a+bMG+dED
Céc dai lvong a, b, d, En, Eo, Mn, M, xac dinh nhu trong cong thirc (2)
Tongcachésd:a+b+d=1

1.2.3. biéu chinh chi phi nhan céng va may thi céng:

—atclnygh
Po=a+c+dy (5)

Cac dai luvong a, c, d, Ly, Lo, En, E; X&c dinh nhw trong céng thirc (2)
Tongcachésb:a+c+d=1
1.3. Trwong hop diéu chinh cho 01 yéu té chi phi:

Khi diéu chinh gia cho 01 yéu t6 chi phi trong hop dong (nhw chi diéu chinh chi phi nhan céng hoac
chi phi may thi cong hoac chi phi vat liéu hoac cho mot sb loai vat liéu chti yéu...), hé sé “P,” duoc xac
dinh nhw sau:

1.3.1. biéu chinh chi phi vat liéu:
P,=a+b— (6)

Cac dai lvong a, b, M., M, xac dinh nhw trong cdng thirc (2)
Tong cac hésb:a+b =1
1.3.2. Biéu chinh chi phi nhan céng:

m=a+cﬁ (7)
Céc dai lvgng a, ¢, Ln, L, xac dinh nhu trong cong thirc (2)
Tong cac hé s6:a+c =1

1.3.3. biéu chinh chi phi may thi céng:



En

Pn=ﬂ+dg

(8)

Céc dai lvong a, d, E,, E, xac dinh nhw trong cong thirc (2)
Tong cac hé sd:a+d =1
1.3.4. Phuong phap xac dinh “Pn” theo mot s6 loai vat liéu chu yéu:

LW L TR ©)

Mog Mog

Mny
Moy

Pai lvgng “a” xac dinh nhw trong cong thirc (2)

P"=C1+b1 +b2

by, by, bs,... 1a hé so biéu thi ty I& (ty trong) chi phi cda loai vat liéu chil yéu dwoc diéu chinh gia trong
hgp dong.

Mn1, Mn2, Mz, Mo1, Moz, Mas,... 1 cac chi sb gia hodc gia clia cac loai vat liéu dwoc diéu chinh gia tai
thoi diém “n” va thoi diém géc.
Tong cac hé so: a + b+ byt bz +...=1

1.4. Trwdng hop tién té cla chi sb gida hoac gia diéu chinh dwoc néu trong bang diéu chinh khac véi
tién té thanh toan trong hop dong, thi viéc chuyén doi sang tién té thanh toan theo cac cong thirc tir
(3) dén (9) thuc hién twong tw nhw cong thirc (27).

2. Nguon di¥ lieu, théng tin gia, chi s gia dau vao dwgc str dung dé tinh toan, xac dinh hé so diéu
chinh gi& Pn, diéu chinh don gia, gi4 hop dong theo cac cong thirc tai Muc 1 néu trén phai phu hop
v@i ndi dung, tinh chat cdng viéc, cac diéu kién cu thé clia hop ddng va phai dwoc cac bén thda thuan
trong hop dong.

3. Nguon di¥ lieu, thong tin vé gia, chi so gia dau vao duoc str dung dé tinh toan, xac dinh hé so diéu
chinh gia Pn c6 thé bao gdm cac théng tin vé gia, chi s6 gia do B6 Xay dung, B6 Tai chinh, Uy ban
nhan dan cép tinh hodc co quan, don vi khac cé tham quyén ban hanh, cong bé; cac théng tin vé gia,
chi so gia do bén giao thau t6 chirc thu thap, xac dinh dé diéu chinh don gia, gia hop dong.

Trwdng hop ngudn co s& dit liéu, thdng tin vé gia, chi sé gia xay dwng do Bd Xay dung, Uy ban nhan
dan cép tinh ban hanh, céng b6 khéng cé hodc cé nhung khdong pht hop véi tinh chat, tiéu chuin k§
thuat, ndi dung cong viéc va cac diéu kién cu thé clia hgp dbng, thi bén giao thau td chirc xac dinh
gia, chi s gia xay dwng theo quy dinh clia phap luat vé quan ly chi phi dau tw xay dwng hoac tham
khao nguodn gid, chi s6 gia do BO Tai chinh hodc co quan, don vi khac c6 tham quyén ban hanh, cong
b6. D6i véi khoan muc chi phi phat sinh tai nwéc ngoai, ¢ thé str dung nguén co s& di liéu, théng tin
Ve gid, chi s6 gia dwoc co quan, to chirc cé tham quyén noi phat sinh chi phi ban hanh, céng bé.

4. Khi xac dinh chi sb gia xay dwng ap dung cho goéi thau (chi sé gia xay dwng riéng) thi co cau cac
khoan muc chi phi, ty trong cac yéu td chi phi dé xac dinh chi s6 gia xay dwng riéng la co cau chi phi
trong du toan goéi thau xay dwng dugc duyét.

Truwdng hgp goi thau di qua dia ban nhiéu tinh thi cac bén can c& vao ndi dung, tinh chéat ctia goi thau
dé thda thuan, xac dinh chi sé gia twong (rng v&i cac phan viéc trén dia ban tleng tinh hodc cho toan
b0 goi thau.

5. Trwong hop tam (rng hop dong Ién hon mike tam trng t6i thi€u theo quy dinh tai di€ém h, i, k khoan
3 Piéu 12 Nghi dinh nay, thi cAc bén can c vao ndi dung tam &rng, thoi di€ém tam &ng dé diéu chinh
cong thirc xac dinh Pn cho phu hgp, ddm bao khéng diéu chinh gia doi véi phan gid hop dong twong
(rng v&i mirc tam tng hop dong viret mire tam trng téi thi€u theo quy dinh tai diém 1 khoan 3 Diéu 12
Nghi dinh nay.

Il. PHUONG PHAP BU TRU TRUC TIEP

1. Trvong hop cac bén théa thuan diéu chinh gid hop dong theo phwong phap bu triv truc ti€p, thi
viéc diéu chinh gia hop dong dwoc thwe hién theo céng thirc sau:

Grr=Gup + G (20)
Trong do:

- Grr; La gia thanh toan twong (rng cho cac khéi lvgng céng viéc hoan thanh dwoc nghiém thu trong
khoang thoi gian “n” clia ca hgp dong hodc clia hang muc cdng trinh hodc ctla loai cong tac hoac ctia
cac yéu tb chi phi.

- Gup: La gid trong hgp dong da giao két twong &rng v&i cac khoi lwgng cong viéc hoan thanh dwoc
nghiém thu trong khoang th&i gian “n” clia ca hgp déng hoac ctia hang muc cong trinh hoac cua loai
cOng tac hoac cua yéu td chi phi.

- Gcu: La gia tri chénh Iéch gitra gia vat liéu, nhan céng va may thi cong trong khoang thai gian “n” voi
gia vat lieu, nhan cong va may thi cong tai thoi diém gbc cho toan bd khéi lwgng cong viéc hoan thanh



dwoc nghiém thu cla cd hogp dong hodc ctia hang muc cong trinh hodc cta khéi lwvgng cong viéc theo
giai doan thanh to&n hodc cua yéu té chi phi.

2. Phuong phap xac dinh “G¢,” theo cac yéu to chi phi vat liéu, nhan céng, may thi cong

2.1. Trvong hop diéu chinh cho tat ca cac yéu td chi phi (diéu chinh ca vat liéu, nhan céng, may thi
cong), gia tri “Ge.” dugc xac dinh nhu sau:

Ge = (B @i x(My, — M)+ Xieq Qi x(Ly — Lo) + Xieo Qi x(E, — Ey))
xCxLTx(1+VAT) (11)

Trong do:

Qi la khéi lvgng cua loai vat liéu, nhan céng, may thi cong th i trong khéi lwgng cdng viéc hoan thanh
duwoc nghiém thu dwoc phép diéu chinh.

- My, Lo, En ,...: L& giéa (khdng bao gdm thué VAT) tai thoi diém diéu chinh twong tng véi mai loai chi
phi vat liéu, chi phi nhan céng, chi phi may thi cdng cho th&i gian “n”, dwgc xac dinh trong khoang thoi
gian 28 ngay triréc ngay hét han ndp hd so thanh toan quy dinh trong hop déng. Gia tai thoi diém
diéu chinh duwoc chon la gia theo cong b6 cla co quan nha nuédc cd tham quyén.

Treong hop ngudn thong tin vé gia clia co quan nha nwédc cé tham quyén khong cé hoadc cé nhuwng
khong phu hop v&i ndi dung, tinh chat céng viéc va cac diéu kién cu thé clia hgp dong thi cac bén
phai thdéa thuan, théng nhat tai hop dong vé ngudn thdng tin vé gia sé dwoc ap dung.

- Mo, Lo, Eo,...: L& gi& gdc (khdng bao gdm thué VAT) twong (ng vai mdi loai chi phi vat liéu, chi phi
nhan cdng, chi phi may thi cong dwoc xac dinh trong khoang thdi gian 28 ngay trwéc ngay déng thau
va phai dwoc cac bén thoa thuan cu thé trong hgp dong. Gia tai thoi diém gbc dwgc chon la gia cao
nhét trong cac gia: gia trong hop déng, gia theo céng bo clia co quan nha nuwdc cé thAm quyén hodc
gia trong dw toan géi thau da dwoc cap c6 tham quyén phé duyét (d6i véi gia cac loai vat liéu, nhan
cbng, may thi cong khéng cé trong cong bb gia).

- C, LT la ty Ié chi phi chung, thu nhap chiu thué tinh trivéc theo théa thuan trong hop déng xay dung.
- VAT: thué suét thué gia tri gia tang theo quy dinh ctia phap luat vé thué.

2.2. Trwong hop diéu chinh cho 02 hodc 01 yéu td chi phi, gia tri “G¢.” dwoc xac dinh trén co sé@ van
dung theo cong thirc (11) va cac cong thirc tai diém 1.2 va 1.3 muc I

2.3. Viéc lwa chon ngudn co s@ dif liéu, thdng tin gia vat liéu, nhan cdng, may thi cong dau vao dé
diéu chinh don gi4, gida hgp dong do bén giao thau quyét dinh.

2.4. Viéc str dung ngudn co s& dir liéu, thong tin vé gia vat liéu, nhan cong, may thi cong dau vao dé
diéu chinh cac yéu t6 chi phi phai phu hgp v&i ndi dung, tinh chéat cdng viéc ctia hgp dong va phai
duwoc cac bén théa thuan trong hop dong.

2.5. Bén giao thau xem xét, quyét dinh viéc sir dung ngudn co s& di liéu, thong tin vé gia vat liéu,
nhan cong, may thi cong dau vao do B6 Xay dwng, Uy ban nhan dan cép tinh céng bdé néu phu hop
dé diéu chinh don gia, gia hop déng.

Trwdng hop ngudn co sé& dit liéu, théng tin vé gid, chi s gia xay dwng do Bd Xay dung, Uy ban nhan
dan cép tinh ban hanh, céng b6 khéng cé hodc cé nhung khdong phd hop véi tinh chat, tiéu chuan ky
thuat, ndi dung cong viéc va cac diéu kién cu thé clia hgp dbng, thi bén giao thau td chirc xac dinh
gia, chi s gia xay dwng theo quy dinh clia phap luat vé quan ly chi phi dau tw xay dwng hoac tham
khao nguon gi, chi s6 gia do BO Tai chinh hodc co quan, don vi khac ¢ tham quyén ban hanh, cong
b6. B6i v&i khodn muc chi phi phéat sinh tai nwdc ngoai, ¢ thé str dung ngudn co s@ di liéu, théng tin
V& gia, chi so gia dwgc co quan, t6 chirc cd tham quyén noi phat sinh chi phi ban hanh, cong bé.

2.6. BGi v&i cac khoan muc chi phi phat sinh tai ngudn goc tlr nwéc ngoai, cé thé str dung ngudn co
s@ di¥ liéu, théng tin vé gia dwoc co quan, td chirc cé thAm quyén noi phat sinh chi phi ban hanh,
cong bdo.



